
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Nagyrécse településszerkezeti tervének, helyi 

építési szabályzatának, valamint szabályozási 

tervének módosítása  

 

 

véleményezési tervdokumentáció 

2022. június 

N
a

g
y
ré

c
se

 t
e

le
p

ü
lé

ss
ze

rk
e

ze
ti
 t

e
rv

é
n

e
k
, 
h

e
ly

i é
p

ít
é

si
 s

za
b

á
ly

za
tá

n
a

k
, 
v

a
la

m
in

t 
sz

a
b

á
ly

o
zá

si
 t

e
rv

é
n

e
k
 m

ó
d

o
sí

tá
sa

 



tartalomjegyzék 

1. tervezői nyilatkozat 

2.  előzmények 

 2.1. a településrendezési tervek módosításának programja 

 2.2. hatályos településrendezési eszközök ismertetése  

 2.3. településrendezési tervek véleményeztetésének módja 

 2.4. partnerségi egyeztetés szabályai 

 2.5.  önkormányzati főépítész feljegyzése 

alátámasztó munkarészek 

3. környezetalakítási terv 

 3.1.  a változtatással érintett terület, a hatályos szabályozás, a változtatás programjának, 
valamint ezek összefüggéseinek ismertetése 

4. a tervezett módosítás és a területrendezési tervek összhangjának vizsgálata 

5. a területi mérleg változása 

jóváhagyandó munkarészek 

6. határozattervezet a szerkezeti terv módosítására 

 módosított szerkezeti terv 

7.  rendelettervezet a szabályozási terv módosítására 

 módosított szabályozási terv 

 

 

 

2



1.tervezői nyilatkozat  

Nagyrécse településszerkezeti és szabályozási tervének, valamint helyi 

építési szabályzatának módosításához 

Alulírott tervezők kijelentjük, hogy Nagyrécse településrendezési terveinek módosítása során az általunk 

készített településszerkezeti terv és alátámasztó munkarészei, a szabályozási terv és a helyi építési 

szabályzat megfelel a vonatkozó jogszabályoknak, az általános érvényű és eseti előírásoknak, különösen:  

 az épített környezet alakításáról és védelméről szóló 1997. évi LXXVIII. törvénynek 

 a területfejlesztésről és a területrendezésről szóló 1996. évi XXI. törvénynek 

 a kiemelt térségi és megyei területrendezési tervek, valamint a településrendezési tervek 

készítése során az országos, a kiemelt térségi és a megyei övezetek területi érintettségével 

kapcsolatosan állásfoglalásra kötelezett államigazgatási szervek köréről és az eljárás részletes 

szabályairól szóló 282/2009. (XII.11.) Korm. rendeletnek 

 az országos településrendezési és építési követelményekről szóló 253/1997. (XII.20.) Korm. 

rendeletnek 

 Zala Megye Közgyűlésének 8/2019.(IX.27.) számú rendeletének Zala Megye településrendezési 

tervéről 

 Magyarország és egyes kiemelt térségeinek területrendezési tervéről szóló 2018. évi CXXXIX. 

törvénynek 

 a településfejlesztési koncepcióról, az integrált településfejlesztési stratégiáról és a 

településrendezési eszközökről, valamint egyes településrendezési sajátos jogintézményekről 

szóló 314/2012. (XI.08.) Korm. rendeletnek 

vezető településtervező 

Agg Ferenc 

okl. építészmérnök 
városépítési és városgazdasági szakmérnök 

TT 1-20-0001 

 

 

településtervező munkatársak 

Barna Erika 

okl. településmérnök 
 

Szabó Márton 

okl. geográfus 
 

 

közmű és vízrendezési munkarészek  
Kovács Csaba 

építőmérnök 

TV 07-1106 

 

 

Czinder Attila 

építőmérnök 
VZ-TER, VZ-TEL, VZ-VKG 20-0593 

 

 

 

Kelt: Zalaegerszeg, 2022. január hó 
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2. előzmények 

2.1. a településrendezési tervek módosításának programja 

Nagyrécse Község Önkormányzata határozatban döntött arról, hogy kezdeményezi a településrendezési 
eszközeinek – településszerkezeti terv, helyi építési szabályzat és szabályozási terv - módosítását, illetve 
ehhez kapcsolódóan kiemelt fejlesztési területeket jelöl ki az alábbiak szerint: 

 
 
Döntött továbbá arról is, hogy a felsőbb jogszabályoknak történő megfelelés érdekében a település más 
területén visszalép a gazdasági fejlesztéstől, mely területet kiemelt fejlesztési területté nyilvánítja. Az 
erről szóló képviselőtestületi határozat a következő: 
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A változtatási igények elfogadására vonatkozó döntését követően az önkormányzat irodánkat, az AOD 
Építész és Grafikus Iroda Kft.-t bízta meg a településrendezési eszközök módosításához szükséges tervek 
kidolgozásával.  
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A tervezett módosítással érintett területek településen belüli elhelyezkedése az alábbi: 
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2.2. a hatályos településrendezési tervek ismertetése 

 
Nagyrécse Község Önkormányzat Képviselő-testülete a településszerkezeti tervet a 4/2003. (IV.03.) 
számú határozattal fogadta el, majd a 11/2020. (II. 17.) határozattal módosította.  

A település helyi építési szabályzatát és annak mellékleteként a szabályozási tervet az 3/2003. (IV.15.) 
számú önkormányzati rendelettel hagyta jóvá, melyet a 9/2003. (IX.16.), a 6/2004. (X. 07.), a 4/2005. 
(IV. 05.), a 7/2005. (IX. 23.), a 4/2007. (III. 19.), a 13/2008. (X. 30.), a 7/2009. (V.05.), a 
8/2016.(IX.30.), a 7/2017.(VII.14.), 3/2019. (IV.10.) és a 3/2020. (II. 25.) önkormányzati rendelettel 
módosította. 

 

 

2.3. településrendezési tervek véleményeztetésének módja 

A tervezett változtatás a településszerkezeti és szabályozási terv módosítását eredményezik.  
A településrendezési tervek módosításának véleményezési és jóváhagyási eljárása – mivel az 
önkormányzat az érintett területeket határozatban kiemelt fejlesztési területté nyilvánította – a 
314/2012. (XI.08.) kormányrendelet szerinti tárgyalásos eljárás keretében történik. 
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alátámasztó munkarészek 

3. környezetalakítási terv 
3.1. a változtatással érintett terület, a hatályos szabályozás, a változtatás 
programjának, valamint ezek összefüggéseinek ismertetése 

módosítási program 

Magánszemély által beadott kérelem alapján javasolt felülvizsgálni és módosítani Nagyrécse 
településrendezési terveit. A településrendezési tervek módosításának programja tartalmazza a 
kérelmező tulajdonában álló 051/6 hrsz.-ú ingatlanra vonatkozó területfelhasználás módosítását és a rá 
vonatkozóan szabályozás megalkotását úgy, hogy ott gazdasági rendeltetés megvalósítható legyen. 

A módosítási program része továbbá, hogy az önkormányzat a település más részén a hatályos 
településszerkezeti tervében gazdasági fejlesztési területként kijelölt ingatlanon csökkentse a gazdasági 
területeket.  

A módosítás célja, hogy gazdasági funkció számára alkalmasabb területen kerüljön szerepeltetésre a 
beépítésre szánt gazdasági területfelhasználás, míg az arra kevésbé alkalmas, illetve nagyobb 
befektetéssel alkalmassá tehető területek ne legyenek beépítésre szánt területként jelölve.  

A tervezett módosítás a 2012. augusztus 6-án hatályos OTÉK alapján készül, mivel a településrendezési 
tervek e dátumot megelőzően kerültek jóváhagyásra 2003-ban. 

 

a hatályos településrendezési eszközök és a meglévő állapot ismertetése 

A változtatással érintett 051/6 hrsz.-ú 
ingatlan a település belterületének 
keleti részén helyezkedik el a 
Táncsics utca mentén. Az érintett 
ingatlan magántulajdonban van, 
beépítetlen. A területet körbevevő 
meglévő beépítések többnyire 
gazdasági rendeltetésűek, illetve 
kissé távolabb lakóterületek 
helyezkednek el.  

Az ingatlan déli telekhatára mentén 
meglévő erdősáv található, mely a 97 
hrsz.-ú út mentén halad végig. A 
terület megközelítése a Táncsics 
Mihály utcáról leágazó 049 hrsz.-ú 
útról történik elsődlegesen. 

 
 a változással érintett terület műholdfelvételen 
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A területre a hatályos településrendezési eszközök közül a településszerkezeti terv terjed ki, a terület a 
hatályos szabályozási terven nem szerepel. A településszerkezeti terven a terület MP kóddal zöldterület – 
magánpark besorolással szerepel. Elmondható, hogy a zöldterületeket a hatályos szabályozási terv is MP 
(magánpark) és KP (közpark) övezeti kódokkal különbözteti meg. Ezzel szemben az építési szabályzatban 
eltérő, Zp és Zmp övezeti kódok szerepelnek, mely a meglévő és tervezet közterületeket különbözteti 
meg. Ez alapján látható, hogy a tervlapok és a szabályzat nincsen szinkronban, és a szabályozás nem 
konzekvens. Elmondható továbbá, hogy az OTÉK a zöldterületeket közterületként definiálják, a 
magánparkot a zöldterület rendeltetések között nem szerepeltetik. Ezen ellentmondás a 
településrendezési tervek teljes felülvizsgálatával oldhatók fel. 
 

  
hatályos településszerkezeti terv részlet hatályos szabályozási terv részlet 

 
A 051/6 hrsz.-ú ingatlanra nem terjed ki a hatályos szabályozási terv, azonban a szomszédságában 
elhelyezkedő telkekre igen. Az ingatlantól nyugatra elhelyezkedő út szélesítését irányozták elő a 
településrendezési tervek, mely a jelenleg 9 méter szélességű ingatlan nyilvántartás szerinti utat 22 
méter szélességben szabályozza.  
 

a 051/6 hrsz.-ú telket nyugatról határoló út a 051/6 hrsz.-ú telket délről határoló út 
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Az ingatlan 
aszfaltozott úton 
megközelíthető. A 
környező 
közterületeken a 
villamos, gáz, ivóvíz 
és vízelvezetési 
közműhálózatok 
elérhetők.  
A közműhálózatok 
részletes 
bemutatására a 
Közmű és 
vízrendezési 
munkarész 
fejezetben kerül sor. 
 

 
 

A módosítási programban rögzítésre került, hogy a módosítás során az önkormányzat a település más 
területén visszalép a kijelölt gazdasági területekből. E visszalépésre a 0227/7 hrsz.-ú telek területén sor 
kerülni a tervezettek szerint. A hatályos településrendezési tervekben e terület egy helyrajzi számon 
található, míg a jelenleg hatályos ingatlan-nyilvántartás alapján a 063/189 hrsz.-ú és a 0227/7 hrsz.-ú 
telekre tagozódik.  

Az ingatlan a 7-es főút és az M7-es gyorsforgalmi út mentén, a Bakónaki-patak mellett helyezkedik el. A 
telek területe 10,27 hektár területű, mely a Táncsics utcától a Bakónaki-patakig húzódik 
hozzávetőlegesen 800 méter hosszan. A telek keleti végén a Táncsics utcában érhetőek el a 
közműhálózatok, az ingatlantól délre végighaladó út területén közműhálózatok nem találhatóak. 

 

A terület jelenleg beépítetlen, keleti oldalán parkoló található, valamint lovak tartására hasznosítják. A 
közvetlenül érintett területre vonatkozóan csak településszerkezeti terv van érvényben, szabályozási terv 
nem készült. A településszerkezeti terv alapján a telek nagy része a kereskedelmi, szolgáltató gazdasági 
területek közé tartozik, egy kis részét sorolja falusias lakóterületbe a településszerkezeti terv, mely 
területre szabályozási terv is érvényben van. A telek nyugati részén általános mezőgazdasági terület 
került jelölésre a mocsár művelési ágba tartozó ’d’ alrészlet területén.  
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E ’d’ alrészletű telekrész 
teljes mértékben 
beleesik az ökológiai 
folyosó területébe. A 
terület a patak irányába 
lejt, így a mélyebben 
fekvő területeken e 
szintkülönbség, illetve a 
terület feltételezhető 
időszakos vizenyős 
jellege megnöveli az 
esetleges beépítés 
költségeit. Ennek 
megfelelően a fejlesztési 
területek egy részétől az 
önkormányzat visszalép 
a tervezett módosításban 
leírtaknak megfelelően.   

 
Közmű és vízrendezési munkarész 

Vízellátás: 

Az ingatlan 
vízellátása 
biztosított a 
Táncsics utcai 
150mm-es ac. 
vezetékről leágazó 
– Tölgyes utca 
nyugati 
padkájában lévő – 
100mm-es a.c. 
gerincvezetékről. A 
terület tűzoltó víz 
ellátásához 
meglévő 
gerincvezetékre 
szükséges egy 
NA100 mm-es föld 
feletti tűzcsap 
elhelyezése. 

Az egyes 
bekötővezetékek 
létesítéséhez 
tervdokumentáció 
készítése 
szükséges az 
58/2013. (II. 27.)  

Korm. rendeletnek megfelelően, melyet a területen szolgáltató Délzalai Víz- és Csatornamű Zrt.-vel 
engedélyeztetni (közműcsatlakozási hozzájárulás) kell. A területen elhelyezhető épületekhez szükséges 
vízigény meghatározását a MI-10-158-1 Műszaki Irányelv alapján kell elvégezni. 
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Szennyvíz-elvezetés 

A területtel határos közterületen (Táncsics utca) jelenleg elválasztott rendszerű gravitációs 
szennyvízcsatorna üzemel, mely a keletkező szennyvíz befogadójaként számba vehető. A csatorna 
mélysége nem teszi lehetővé, hogy a terület északi oldalán tervezett létesítmények keletkező szennyvízét 
fogadja. A területen délkelet-észak nyugat irányban a Táncsics utcánál mélyebb fekvésű, ezért egy helyi 
szennyvízátemelő telep létesítése javasolt. 

A szennyvízcsatorna esetében az egyes bekötővezetékeket az üzemeltetői (Délzalai Víz- és Csatornamű 
Zrt.) előírás szerint elválasztva kell kialakítani, az építést megelőzően a víz-bekötéshez hasonlóan terv 
készítése szükséges. A közcsatornába bocsátott szennyvizek minőségének meg kell felelnie a 
vízszennyező anyagok kibocsátásaira vonatkozó határértékről és alkalmazásuk egyes szabályairól szóló 
28/2004. (XII. 25.) KvVM rendelet [a továbbiakban: 28/2004. (XII. 25.) KvVM rendelet] 4. számú 
melléklete szerinti „Egyéb befogadóba való közvetett bevezetés” esetén érvényes határértékeknek. Az 
ingatlanokról előkezelés nélkül a közcsatornába kizárólag kommunális jellegű szennyvizek vezethetők. A 
kommunálistól eltérő minőségű szennyvizek megfelelő előkezelését biztosítani kell. 

 

 

 

Csapadékvíz-elvezetés 

A terület beépítésével csapadékvíz többlet lefolyására kell számítani. A méretezését a 147/2010. (IV. 29.) 
Korm. rendelet, vonatkozó előírásit figyelembe véve a MI-10-455/2-1988 Belterületi vízrendezés, 
Csapadékvíz-elvezető hálózat, a MI-10-167/3-87 Közcsatornák, Hidraulikai méretezés című műszaki 
irányelvek, illetve az Országos Vízügyi Főigazgatóság 1/2021. számú igazgatói utasítása alapján kell 
elvégezni. 

A területen jelenleg a 051/7, 051/6 és a 048 hrsz.-ú ingatlanokon délkelet-északnyugati irányban egy 
csapadékvíz-elvezető árok üzemel, mely a Táncsics utcától északra lévő, jelentős nagyságú terület 
vízelvezetését szolgálja. Az árok önálló helyrajzi számmal nem rendelkezik, alrészletként a 
térképnyilvántartáson nem szerepel. Az alábbi helyszínrajzon csapadékvíz elvezetési vonallal jelölt 
területen a felszíni vizek elvezetését, a szükséges műtárgyak építését és kezelését biztosítani kell. A 
rendezetlen vízelvezetés meglévő mederben vonalával jelölt, nem önálló helyrajzi számon, illetve 
alrészleten lévő árkok esetében az ingatlantulajdonosnak biztosítani kell a felszíni vizek elvezetését. A 
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meglévő vízelvezető rendszereket meg kell őrizni, azokat elépíteni, leválasztani, megszüntetni nem 
javasolt. 

 

 

tervezett módosítás 

A tervezett módosítás során a Táncsics Mihály utca menti, 051/6 hrsz.-ú területen gazdasági fejlesztési 
terület kijelölése tervezett. Elmondható, hogy a településszerkezeti terven jelenleg meghatározott 
zöldterület – magánpark területfelhasználás a magántulajdonú területre nézve jelentős korlátozással bír, 
megvalósítása reálisan nem várható. A telektől nyugatra megtalálható 048 hrsz.-ú telek kereskedelmi 
szolgáltató gazdasági területfelhasználáshoz illeszkedve e területre is e területfelhasználás 
meghatározása javasolt. A 051/6 hrsz.-ú telek déli részén védelmi erdőterület kijelölése szükséges 13 
méter szélességben a valós állapotokat figyelembe véve. Az erdőterület kijelölését a lakóterületek 
védelme teszi indokoltá.  
 
Az érintett 051/6 hrsz.-ú terület a hatályos szabályozási terven jelenleg nem szerepel, ezért a 
szabályozási terv kiterjesztése szükséges. A kereskedelmi, szolgáltató övezetekre vonatkozó szabályozást 
a hatályos építési szabályzat 7.§-a tartalmazza, mely a 2012. 08. 06-án hatályos OTÉK előírásaival 
szinkronban határozza meg az elhelyezhető rendeltetések körét.  
 

Gazdasági területek 
7.§. 
(1) Kereskedelmi, szolgáltató gazdasági területeket (Gksz) a szabályozási terv, valamint a 
településszerkezeti terv feltünteti. A meglévők és a tervezettek részben a terv távlati belterületén, 
részben külterületen találhatók. A külterületi kereskedelmi gazdasági területekre azok felhasználása 
előtt szabályozási terv készítendő, melyben meghatározandó azok beépítésének részletes szabályai, 
utakkal történő feltárása, javasolt telekosztása. 
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(2) A kereskedelmi szolgáltató terület elsősorban nem jelentős zavaró hatású gazdasági 
tevékenységi célú épületek elhelyezésére szolgál. 
A Gksz területeken az alább felsorolt létesítmények helyezhetők el: 
                        - mindenfajta, nem jelentős zavaró hatású gazdasági tevékenységi célú épület 
                        - a gazdasági tevékenységi célú épületen belül a tulajdonos, a használó és a 
                          személyzet számára szolgáló lakások 
                        - igazgatási, egyéb irodaépület 
                        - parkolóház, üzemanyagtöltő 
                        - sportépítmény 
                        - kivételesen elhelyezhető: egyházi, oktatási, egészségügyi, szociális épület, 
                          egyéb közösségi szórakoztató épület 
A terület építési használatának megengedett felső határait az OTÉK 25.§. táblázata, ill. a Helyi 
Építési Szabályzat melléklete határozza meg. 
(3) Ipari gazdasági (Gip) területek (meglévők és tervezettek) külterületen vannak. A 
településszerkezeti terven a belterülettől Ny-ra jelölt ipari gazdasági területre annak felhasználása 
előtt szabályozási terv készítendő, melyben meg kell határozni a beépítés részletes szabályait, 
utakkal történő feltárását, javasolt telekosztását. A tervezett felhasználásig a terület használata 
nem változhat (mezőgazdasági 
hasznosítás - szántó). 
(4) Az ipari gazdasági területeken az OTÉK előírásaiban (jelenleg 20. §.) meghatározott 
létesítmények helyezhetők el a jelentős mértékű zavaró hatású tevékenységek létesítményeinek 
kivételével. 
(5) Az Gip területeken megengedett legnagyobb beépítettség 50 %, szintter. sűrűség max. 1,5, 
építménymagasság 7,50-12,50 m (mely nem vonatkozik a toronyszerű technológiai építményekre), 
biztosítandó zöldterület min. 25 %. 
(6) A gazdasági területeken létesítményeket építeni, bővíteni, működtetni csak az előírt 
védőtávolságok és a környezeti ártalmak (zaj, por, bűz) elleni védelmet szolgáló feltételek 
biztosításával lehet. Ezeket a feltételeket az engedélyezésben és ellenőrzésben közreműködő 
szakhatóságok határozzák meg esetenként. 
(7) Üzemi mértékű (nagylétszámú) állattartás csak külterületi ipari-gazdasági területen folytatható 
az ÁNTSZ előírásai szerinti védőtávolságon túl. A belterületen, valamint a védőtávolságon belül 
tartható maximális állatlétszámot a község állattartási rendeletében kell meghatározni fajtánként és 
összesítve. Ennek hiányában a tartható állatlétszámot az engedélyezésben és ellenőrzésben 
közreműködő szakhatóságok határozzák meg esetenként. 
(8) Azoknál a gazdasági területeknél, amelyeknél az engedélyező hatóságok védőzöld telepítését 
írják elő, a védőzöldet a környezetszennyezést okozó üzem részéről, s annak területén kell 
kialakítani, s a létesítmény használatba vételének feltételéül kell szerepeltetni. 
(9) A gazdasági területeken lévő telkek beépítési feltétele belterületen a legalább részleges 
közművesítettség, külterületen a rendeltetésszerű használathoz szükséges mértékű 
közművesítettség. 

 
A területre a hatályos szabályzat rendszerébe illesztve a KG 5.13 jelű övezet meghatározása javasolt, 
melyre a következő normatív előírások meghatározása tervezett: 

Öveze

ti 

tömb 

száma 

Öve-
zet 
jel-
zése 

 

Beépítési 
mód 

Szint-
terület 
sűrű- 
ség 

Max. 
beépít- 
hetős. 

% 

Épít- 
mény 

magas. 
max m 

Előkert 
m 

min. 
min-
max 

Kialakít
- 

ható 

telek 

min. m2 

 

Megjegyzés 

5.13 KG SZ 
szabadon 

álló 
1,5 40 7,5 5 3000 - 

 
A terület, és a területtől északra elhelyezkedő ipari gazdasági területek feltárását biztosító útterület 
szélességének csökkentése javasolt 22 méterről 14 méter szélességre.  
 
A közmű és vízrendezési munkarész alapján elmondható, hogy a szennyvízhez és a csapadékvízhez 
kapcsolódóan javasolt a szabályozás kiegészítése: 
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1. szennyvíz 
A vonatkozó munkarészek alapján elmondható, hogy a jövőben a területen szennyvízátemelő 
elhelyezése fog szükségessé vállni. Ennek kialakítási és fenntartási módja jelenleg nem ismert. Ennek 
megfelelően ez számára közterület kiszabályozása nem javasolt, helyette általános szabály 
megfogalmazása javasolt arra vonatkozóan, hogy közműépítmény számára telek bármely övezetben 
az övezetre vonatkozó előírásoktól függetlenül kialakítható. A tervezett szabály a következő: 

 
„Közművek műtárgyainak telkei bármely övezetben – az övezeti előírásoktól függetlenül – 
kialakíthatóak.” 

 
2. csapadékvíz 
Az érintett területen a csapadékvíz-elvezetés leírásában szereplőknek megfelelően csapadékvíz 
elvezető árok halad keresztül. E nyomvonalat a szabályozási terven jelölni szükséges és rá a következő 
előírások meghatározása szükséges: 

„A szabályozási terven csapadékvíz elvezetési vonallal jelölt területen a felszíni vizek elvezetését, 
a szükséges műtárgyak építését és kezelését biztosítani kell.” 

 
Azon tervezési területen, melyen az önkormányzat a fejlesztési területek csökkentését irányozta elő a 
településrendezési tervek módosítását kezdeményező határozatában, a gazdasági területek csökkentése 
javasolt. A terület nyugati részén 1,2 hektár terület a kereskedelmi, szolgáltató gazdasági terület 
átsorolása tervezett az általános mezőgazdasági területek közé. Az e területre vonatkozó 
településrendezési eszközök módosítása csak a településszerkezeti tervre terjed ki, mivel a területre 
jelenleg nincs érvényben szabályozás és jelen módosítás programjának nem része szabályozás 
meghatározása.  
 
A településszerkezeti terv változásai a területen a következők: 

 a korábban rögzítetteknek megfelelően a területfelhasználás módosítása kereskedelmi, szolgáltató 
gazdasági területről általános mezőgazdasági területre 

 az aktuális régészeti adatszolgáltatás alapján a tervezési területet érintő régészeti lelőhely 
feljelölése 

 a hatályos településszerkezeti terven szereplő S9 távlati vasútvonal nyomvonalának módosítás 
nélküli visszajelölése, mivel jelen módosítás programjának nem része e nyomvonal felülvizsgálata, 
mely nagyobb területet érint, mint a tervezési terület 
 

 
tervezett településszerkezeti terv részlet 
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tervezett szabályozási terv részlet 

 

 
tervezett településszerkezeti terv részlet 
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4. tervezett módosítás és a területrendezési tervek összhangjának 
vizsgálata 
Magyarország és egyes kiemelt térségeinek területrendezési tervével, illetve Zala Megye Területrendezési 
tervévvel való összhang vizsgálata 
A Magyarország és egyes kiemelt térségeinek területrendezési tervéről szóló 2018. évi CXXXIX. törvény 
(továbbiakban országos terv) 2019. március 15.-től lépett hatályba. A törvény hatályon kívül helyezi az 
Országos Területrendezési Tervről szóló 2003. évi XXVI. törvényt, a Balaton Kiemelt Üdülőkörzet 
Területrendezési Tervének elfogadásáról és a Balatoni Területrendezési Szabályzat megállapításáról szóló 
2000. évi CXII. törvényt, illetve a Budapesti Agglomeráció Területrendezési Tervéről szóló 2005. évi LXIV. 
törvényt, a továbbiakban a Magyarország és egyes kiemelt térségeinek területrendezési tervéről szóló 
törvényben kerülnek meghatározásra a vonatkozó előírások.  
Nagyrécse nem tartozik kiemelt térség területéhez, így a Magyarország és egyes kiemelt térségeinek 
területrendezési tervéről szóló törvény második részében meghatározott, Országos Területrendezési Terv 
előírásai vonatkoznak a településre az összhang vizsgálata során.   
Figyelembe kell venni továbbá a Zala Megye Területrendezési Tervét (a továbbiakban megyei terv) 
melyet a Zala Megyei Közgyűlés a 8/2019. (IX.27.) számú rendeletével fogadott el, mely 2019.október 
15.-én lépett hatályba. 
 

Infrastruktúra hálózat az országos és a megyei terv alapján  
Az országos szerkezeti terv által kijelölt országos jelentőségű műszaki infrastruktúra-hálózatok - melyek 
Nagyrécse közigazgatási területét érintik - az alábbiak: 

- Gyorsforgalmi út (meglévő és tervezett) 
- Főút (meglévő) 
- Egyéb országos törzshálózati vasúti pálya (meglévő) 
- Országos kerékpárútvonal (tervezett) 
- Földgázszállító vezeték (meglévő) 

A megyei szerkezeti terv a fentieken túl jelöli a következő infrastrukturális elemeket a város területére: 
- Mellékút 
- Tervezett térségi kerékpárút hálózat 
- Tervezett térségi ellátást biztosító 132 kV-os ellátást biztosító elosztó hálózat 

  
MaTrT szerkezeti terv kivágat ZMTrT szerkezeti terv kivágat 
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A község településrendezési eszközei jóval a jelenleg hatályos országos és megyei területrendezési tervek 
elfogadását megelőzően készültek, amikor még más országos és térségi fejlesztési tervek voltak 
érvényben. Ennek megfelelően Nagyrécse településszerkezeti tervein részben korábbi fejlesztési célokat 
rögzítő infrastruktúra hálózati elemek szerepelnek. A településrendezési tervek jelen eljárásban történő 
módosítása az infrastruktúra hálózati elemeket nem módosítja.  
A területrendezési tervekkel való összhang teljes körű megteremtésére a településrendezési tervek teljes 
felülvizsgálata alkalmával tud sor kerülni.  
 

Térségi területfelhasználás az országos és a megyei terv alapján 
 
A térségi területfelhasználási kategóriákra az országos terv a következő előírásokat határozza meg: 

6. Térségi területfelhasználási kategóriák 

9. § (1) Az országos területfelhasználási kategóriák a következők: 
a) erdőgazdálkodási térség, 
b) mezőgazdasági térség, 
c) vízgazdálkodási térség, 
d) települési térség. 
(2) A kiemelt térségi területfelhasználási kategóriák a következők: 
a) a Budapesti Agglomeráció Szerkezeti Tervében alkalmazott kiemelt térségi területfelhasználási 
kategóriákat a 36. § határozza meg, 
b) a Balaton Kiemelt Üdülőkörzet Szerkezeti Tervében alkalmazott kiemelt térségi területfelhasználási 
kategóriákat az 49. § határozza meg. 
(3) A megyei területfelhasználási kategóriák a következők: 
a) területi korlát nélkül ábrázolt térségek: 
aa) erdőgazdálkodási térség, 
ab) mezőgazdasági térség, 
ac) vízgazdálkodási térség, ad) települési térség, 
b) legalább 5 ha nagyságú sajátos területfelhasználású térség. 
 
7. A térségi területfelhasználási kategóriák lehatárolása 

11. § A kiemelt térségi, illetve megyei területfelhasználási kategóriák területén belül a 
településrendezési tervben, a 90. § (2) bekezdése figyelembevételével *  
 
a) *  az erdőgazdálkodási térségben az erdőterület övezetet a térséget lefedő erdők övezetére 
vonatkozó szabályok szerint, valamint az erdőtelepítésre javasolt terület övezetére vonatkozó szabályok 
figyelembevételével kell, meglévő és tervezett erdő övezetként differenciáltan lehatárolni; 
 
b) *  a mezőgazdasági térség területének legalább 75%-át a mezőgazdasági terület övezetébe kell 
sorolni, a fennmaradó részen nagyvárosias lakóterület és vegyes terület építési övezet nem jelölhető ki; 
 
c) *  a vízgazdálkodási térség területét - e törvény hatálybalépését megelőzően már jogszerűen kijelölt 
beépítésre szánt területek kivételével - vízgazdálkodási terület, vízgazdálkodási célú erdőterület, 
vízgazdálkodási célú mezőgazdasági terület, természetközeli terület, zöldterület, továbbá különleges 
beépítésre nem szánt honvédelmi, katonai és nemzetbiztonsági célú terület vagy honvédelmi célú 
erdőterület övezetbe kell sorolni, és a működési területével érintett vízügyi igazgatási szervvel 
egyeztetve kell pontosítani; 
 
d) *  a települési térség területén bármely építési övezet, övezet kijelölhető; 
 
e) *  a sajátos területfelhasználású térség területét a terület tervezett felhasználásának megfelelően 
különleges - ideértve a beépítésre szánt vagy beépítésre nem szánt honvédelmi, katonai, 
nemzetbiztonsági célú területet -, közúti közlekedési, egyéb közlekedési, védelmi célú erdőterület, 
rekreációs célú erdőterület, egyéb erdőterület, kertes mezőgazdasági terület, általános mezőgazdasági 
terület, tájgazdálkodási mezőgazdasági terület, kereskedelmi szolgáltató gazdasági, ipari gazdasági, 
egyéb ipari gazdasági, általános gazdasági, intézményi vegyes területbe kell sorolni. 
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A tervezési területek 
mezőgazdasági és települési térség 
területét érintik. A konkrét 
változtatással érintett terület a 
mezőgazdasági térség területén 
helyezkedik el. A Táncsics Mihály 
utca menti tervezési területen új 
kereskedelmi, szolgáltató 
gazdasági terület kerül kijelölésre, 
mely terület a mezőgazdasági 
térség területéhez tartozik. A 
terület nem mezőgazdasági 
területfelhasználásba fog tartozni a 
tervezett szerkezeti terv alapján, 
azonban elmondható, hogy a 
mezőgazdasági térség arányait 
nem rontja. Ennek oka, hogy a 
terület a hatályos 
településszerkezeti terven sem a 
mezőgazdasági térség területéhez 
tartozik.  

A változtatással érintett területek 
közül a M7-es gyorsforgalmi út 
mellett elhelyezkedő terület bár a 
hatályos településszerkezeti terven 
beépítésre szánt területek közé 
tartozik, a területrendezési 
terveken a mezőgazdasági 
térséghez került besorolásra. E 
területen mezőgazdasági terület 
kerül kijelölésre a gazdasági terület 
helyett, így a területrendezési 
tervek mezőgazdasági térségéhez 
sorolt területeken mezőgazdasági 
települési területfelhasználásba 
sorolt területek aránya növekszik a 
településen.  

 

Összességében elmondható, hogy a hatályos településszerkezeti tervhez képest a tervezett módosítást 
követően a mezőgazdasági térség területén mezőgazdasági területként jelölt területek aránya növekszik.  

A község hatályos településszerkezeti terve területszámításra közvetlenül alkalmas formátumban nem áll 
rendelkezésre. A mezőgazdasági térségre vonatkozó előírások igazolásához jelölésre kerültek a hatályos 
településszerkezeti terven nem mezőgazdasági területfelhasználásúként jelölt területek, melyek területi 
kiterjedése hozzávetőlegesen 271,51 hektár. A Zala Megyei Területrendezési Terv alátámasztó 
munkarésze tartalmazza a területrendezési terv szerkezeti tervének adatait településenként, mely alapján 
a Nagyrécse község területére eső mezőgazdasági térség területe 1442,25 hektár. A két adat aránya 
alapján elmondható, hogy Nagyrécsén a tervezett módosítást követően 18,25% lesz a nem 
mezőgazdasági települési területfelhasználásba sorolt mezőgazdasági térségi területek aránya.  
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Új beépítésre szánt terület kijelölése 
A MaTrT az új beépítésre szánt területek kijelölésével kapcsolatban az alábbiakat írja elő: 

12. § (1) Ha jogszabály új beépítésre szánt terület kijelölését nem tiltja, a településrendezési eszközben 
új beépítésre szánt területet a következő szempontok mérlegelése alapján kell kijelölni: 
a) az új beépítésre szánt terület csatlakozik a meglévő települési területhez, 

Az új beépítésre szánt terület a meglévő települési szövethez csatlakozik.  
 
b) az új beépítésre szánt terület kijelölése nem okozza a különböző települések beépítésre szánt 
területeinek összenövését, és 

Az új beépítésre szánt terület nem okozza különböző települések beépítésre szánt 
területeinek összenövését.  

 
c)  új beépítésre szánt terület kijelölésére csak akkor kerül sor, ha a települési térségben nincs a 
tervezett rendeltetésnek megfelelő beépítésre szánt területen beépítetlen földrészlet, vagy az épített 
környezet alakításáról és védelméről szóló 1997. évi LXXVIII. törvény (a továbbiakban: Étv.) szerinti 
barnamezős terület. 
(2) Az (1) bekezdés c) pontja szerinti szempontot abban az esetben nem kell alkalmazni, ha a c) pont 
szerinti meglévő beépítésre szánt terület - tervezett rendeltetésnek megfelelő - igénybevétele 
aránytalanul nagy terhet jelentene annak várható költsége miatt. 

A település hatályos rendezési tervei tartalmaznak beépítetlen kereskedelmi, 
szolgáltató gazdasági övezeteket. E területeknek hiányos a közmű és úthálózati 
ellátottsága, illetve egyéb oknál fogva kevésbé alkalmasak gazdasági rendeltetésű 
beépítésre, mint az a terület, melyet az önkormányzat jelen módosítás során beépítésre 
szánt területként kíván kijelölni.  
Mindenek megfelelően a tervezett területfelhasználás e területeken történő 
megvalósítása az infrastrukturális követelmények miatt aránytalanul nagy költséget 
jelentene a beruházó számára. Az önkormányzat ez alapján területcsere megvalósítását 
tervezi. A gazdasági funkcióra kevésbé alkalmas területen visszalép a gazdasági 
fejlesztéstől, míg arra alkalmasabb területen újat jelöl ki. Mindezzel összességében nem 
növekszik a gazdasági területek kiterjedése a településen, csak áthelyezésre kerül a 
funkció egy arra alkalmasabb területre.   

 
(3) Új beépítésre szánt terület kijelölésével egyidejűleg a területnövekmény legkevesebb 5%-ának 
megfelelő kiterjedésű, legalább 50%-ában az újonnan kijelölt beépítésre szánt területtel kapcsolatban 
lévő zöldterületet, - gazdasági vagy különleges terület kijelölése esetén zöldterületet vagy véderdőt - 
kell kijelölni. Ha a zöldterület vagy véderdő kijelölése az új beépítésre szánt terület rendeltetése miatt 
az adott területen nem valósítható meg, akkor a zöldterületet vagy a véderdő területét a település arra 
alkalmas más területén kell kijelölni. 

A tervezett módosítás során az újonnan beépítésre szánt területként kijelölésre kerülő 
gazdasági területhez kapcsolódóan új védelmi erdőterület került kijelölésre a valós 
állapothoz igazodva 13 méter szélességben.  
Az újonnan kijelölésre kerülő gazdasági terület területi kiterjedése 9672 négyzetméter, 
míg a kijelölésre kerülő védelmi erdőterület területe 1617 négyzetméter. E számok 
arányait tekintve látható, hogy a védelmi erdőterület a gazdasági területek 16,7%-át 
teszik ki, így a törvényi előírásnak való megfelelés biztosított.  

 
 

Övezetek az országos és a megyei terv alapján 
 

19. § (1) Az országos övezetek a következők: 
1. ökológiai hálózat magterületének övezete, 
2. ökológiai hálózat ökológiai folyosójának övezete, 
3. ökológiai hálózat pufferterületének övezete, 
4. kiváló termőhelyi adottságú szántók övezete, 
5. jó termőhelyi adottságú szántók övezete, 
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6. erdők övezete, 
7. erdőtelepítésre javasolt terület övezete, 
8. tájképvédelmi terület övezete, 
9. világörökségi és világörökségi várományos területek övezete, 
10. vízminőség-védelmi terület övezete, 
11. nagyvízi meder övezete, 
12. VTT-tározók övezete, 
13. honvédelmi és katonai célú terület övezete. 
(2) A kiemelt térségi övezetek a következők: 
1. a BATrT-ben alkalmazott kiemelt térségi övezeteket a 42. § határozza meg, 
2. a BKÜTrT-ben alkalmazott kiemelt térségi övezeteket a 77. § határozza meg. 
(3) A megyei övezetek a következők: 
1. ásványi nyersanyagvagyon övezete, 
2. rendszeresen belvízjárta terület övezete, 
3. tanyás területek övezete, 
4. földtani veszélyforrás terület övezete, 
5. egyedileg meghatározott megyei övezet. 
(4) Az (1) bekezdés 5., 7., 8. és 10-12. pontjaiban meghatározott országos övezetek területi 
lehatárolását és övezeti szabályait a területrendezésért felelős miniszter rendeletben állapítja meg. 
(5) A (3) bekezdés 1-4. pontjaiban meghatározott megyei övezetek övezeti szabályait a 
területrendezésért felelős miniszter (4) bekezdésben meghatározott rendelete, az övezetek területi 
lehatárolását a megyei területrendezési terv állapítja meg. 
20. § (1) A térségi övezetek egymáshoz való viszonyát és kapcsolatrendszerét - a (2) bekezdésben 
foglaltak kivételével - az 5. melléklet tartalmazza. 
(2) A BKÜTrT-ben megállapított és alkalmazott térségi övezetek egymáshoz való viszonyát és 
kapcsolatrendszerét a 6. melléklet tartalmazza. 
21. § (1) A kiemelt térségi és megyei övezetek területén a vonatkozó országos övezetek előírásait is 
alkalmazni kell. 
(2) A törvény és a 19. § (4) és (5) bekezdése szerinti miniszteri rendelet övezeti előírásait a 
vonatkozó ágazati jogszabályokkal együtt kell alkalmazni. 

 
A tervezett módosítások tervezési területei a következő övezetek területét érintik: 
 

2. ökológiai hálózat ökológiai folyosójának övezete  
4. kiváló termőhelyi adottságú szántók övezete, 
13. honvédelmi és katonai célú terület övezete. 
 
Megyei övezetek: 
4. földtani veszélyforrás terület övezete, 

 
Ökológiai hálózat ökológiai folyosójának övezete 

14. Ökológiai hálózat ökológiai folyosójának övezete 
26. § (1) *  Az ökológiai hálózat ökológiai folyosójának övezetében csak olyan megyei területfelhasználási 

kategória és megyei övezet, valamint a településrendezési tervben olyan övezet és építési övezet 

jelölhető ki, amely az ökológiai hálózat magterülete és az ökológiai hálózat ökológiai folyosója 
természetes és természetközeli élőhelyeit és azok kapcsolatait nem károsítja. 

(2) Az ökológiai hálózat ökológiai folyosójának övezetében új beépítésre szánt terület nem jelölhető ki, 

kivéve, ha 

a) a települési területet az ökológiai hálózat ökológiai folyosó, vagy az ökológiai hálózat magterület és az 

ökológiai hálózat ökológiai folyosó körülzárja, továbbá 
b) a kijelölést más jogszabály nem tiltja. 

(3) A (2) bekezdésben szereplő kivételek együttes fennállása esetén, a beépítésre szánt terület csak az 

állami főépítészi hatáskörében eljáró fővárosi és megyei kormányhivatalnak a területrendezési hatósági 

eljárása során kiadott területfelhasználási engedélye alapján jelölhető ki. Az eljárás során vizsgálni kell, 

hogy biztosított-e az ökológiai hálózat magterület és az ökológiai hálózat ökológiai folyosó természetes és 

természetközeli élőhelyeinek fennmaradása, valamint az ökológiai kapcsolatok zavartalan működése. 
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(4) *  Az ökológiai hálózat ökológiai folyosójának övezetében a közlekedési és energetikai infrastruktúra-
hálózatok elemeinek nyomvonala, az ökológiai folyosó és az érintkező magterület természetes 

élőhelyeinek fennmaradását biztosító módon, az azok közötti ökológiai kapcsolatok működését nem 

akadályozó műszaki megoldások alkalmazásával jelölhetők ki és helyezhetők el. 

(5) Az ökológiai hálózat ökológiai folyosójának övezetében bányászati tevékenység folytatása a 

bányászati szempontból kivett helyekre vonatkozó előírások alkalmazásával engedélyezhető. Az 

övezetben új célkitermelőhely és külfejtéses művelésű bányatelek nem létesíthető, meglévő külfejtéses 
művelésű bányatelek horizontálisan nem bővíthető. 

(6) *  Az ökológiai hálózat ökológiai folyosójának övezetében az erőművek közül csak háztartási méretű 

kiserőmű létesíthető, épületen elhelyezve. 

 

A módosítással érintett területek közül 
mindkét terület nyugati részét érinti az 
ökológiai folyosó övezete. Az északi 
tervezési területen, e részen változás nem 
történik. A déli tervezési területen az 
ökológiai folyosó területét kismértékben 
érinti a hatályos településrendezési 
tervekben gazdasági területként jelölt 
telekrészek, mely területen a tervezett 
módosítás során az önkormányzat a 
gazdasági fejlesztéstől visszalép, helyette 
általános mezőgazdasági 
területfelhasználás kerül jelölésre a 
településszerkezeti terven.  

 
 

 
Kiváló termőhelyi adottságú szántók övezete 

 
A kiváló termőhelyi adottságú szántók 
övezete érinti a tervezési területet, azonban a 
konkrét módosítással érintett területet nem. 
Ennek megfelelően az övezetre vonatkozó 
előírások nem relevánsak.  
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Honvédelmi és katonai célú terület övezete 
19. Honvédelmi és katonai célú terület övezete 
32. § (1) *  A honvédelmi és katonai célú terület övezetét a településrendezési tervben kell tényleges 

kiterjedésének megfelelően lehatárolni. 

(2) Az övezet (1) bekezdés alapján lehatárolt területét a településrendezési tervben *  

a) *  a b) pontban megfogalmazottak kivételével - minden területfelhasználási kategóriában - beépítésre 
szánt vagy beépítésre nem szánt különleges honvédelmi, katonai és nemzetbiztonsági célra szolgáló 

építési övezetbe vagy övezetbe kell sorolni; 

b) *  a zárt bekerített objektumok kivételével honvédelmi célú erdőterület övezetbe kell sorolni, ha az 

adott terület az erdők övezete által is érintett. 

(3) *  A (2) bekezdésben foglalt építési övezet, övezet módosítása csak a honvédelemért felelős miniszter 
hozzájárulásával lehetséges. 

 

A honvédelmi és katonai célú terület övezetét a település 
teljes területére jelölik a területrendezési tervek. Az 
övezetre vonatkozó előírások szerint a településrendezési 
tervekben pontosítani kell a lehatárolást az illetékes szerv 
adatszolgáltatása alapján.  

Nagyrécse település esetében erre ez idáig nem került sor, 
az a településrendezési tervek teljes felülvizsgálata 
alkalmával történhet.  

 

 

Földtani veszélyforrás terület övezete 
11. Földtani veszélyforrás terület övezete 
11. § (1) A földtani veszélyforrás terület övezetében a földtani veszélyforrással érintett terület 

kiterjedését a településrendezési eszközökben kell tényleges kiterjedésének megfelelően lehatárolni. 

(2) Az (1) bekezdés szerinti területen új beépítésre szánt terület csak akkor jelölhető ki, ha ahhoz a 

bányafelügyelet a településrendezési eszközök egyeztetési eljárása során adott véleményében hozzájárul. 

(3) A beépítés feltételeit a bányafelügyeleti hatáskörben eljáró illetékes fővárosi és megyei 
kormányhivatal hozzájárulásával kell meghatározni. 

(4) A Balaton Kiemelt Üdülőkörzet hatálya alá tartozó települések településrendezési eszközeiben a 

földtani veszélyforrás terület övezet területén, az (1)-(3) bekezdésben foglaltakon túl, le kell határolni az 

övezetbe tartozó azon területeket, amelyekre vonatkozóan új beépítésre szánt terület tényleges 

igénybevétele előtt a felszíni vizek és belvizek szakszerű elvezetését biztosító tervet kell készíteni. 

 
A földtani veszélyforrás terület övezetét az előírások 
alapján annak tényleges kiterjedése szerint pontosítva kell 
lehatárolni.  
Nagyrécse település esetében erre ez idáig nem került sor, 
az a településrendezési tervek teljes felülvizsgálata 
alkalmával történhet. 
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5. a területi mérleg változása 

Nagyrécse község településszerkezeti terve nem áll rendelkezésre szerkeszthető digitális formátumban, 
melyből a területi mérleget a teljes településre meg lehetne határozni. Ennek megfelelően a területi 
mérlegek szinten tartásának igazolására a tervezési területen belül kerül sor.  

területfelhasználások hatályos állapot tervezett állapot 

  terület (m2) terület (ha) terület (m2) terület (ha) 
Terület változás 
(ha) 

Kereskedelmi, 
szolgáltató gazdasági 
terület 

90483,21 9,05 88220,43 8,82 
-0,26 

Falusias lakóterület 
6835,73 0,68 6835,73 0,68 

0 

Zöldterület – 
magánpark 

10902,99 1,09 0,00 0,00 
-1,13 

Általános 
mezőgazdasági terület 

11452,87 1,15 23727,63 2,37 
1,23 

Védelmi erdőterület 
0,00 0,00 1617,42 0,16 

0,16 

Közlekedési terület 
14953,93 1,50 14227,52 1,42 

0 

összesen 
134628,72 13,46 134628,72 13,46 

  

  

hatályos terv szerinti területfelhasználások a 
tervezési területen belül 

módosított terv szerinti területfelhasználások a 
tervezési területen belül 

 

A módosítás során az új beépítésre szánt területek területi kiterjedése nem éri el az 1 hektáros mértéket, 
így a 419/2021. (VII.15.) korm. rendelet 18.§-a értelmében a biológiai aktivitásérték fenntartásának 
igazolása nem szükséges. 
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jóváhagyandó munkarészek 

 

6. határozattervezet 
 

Nagyrécse Község Önkormányzata Képviselő-testületének  

../2022. (..….) számú határozata  

 

Zalaegerszeg Megyei Jogú Város Önkormányzatának Közgyűlése a város településszerkezeti tervének 
elfogadásáról az alábbiak szerint dönt:  

 

1. E határozat 1. mellékletét képező településszerkezeti terv módosításának leírása elfogadásra kerül. 

 

2. E határozat 2. számú mellékletét képező módosított településszerkezeti terv a mellékletekben jelölt 
tervezési terület határán belül elfogadásra kerül. 
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1. számú melléklet 

a településszerkezeti terv módosításáról szóló ……../2022. (……………) számú határozathoz 

 

A településszerkezeti terv módosításának leírása: 

1. A 051/6 hrsz.-ú telek zöldterület - magánpark területfelhasználásról részben kereskedelmi, szolgáltató 
gazdasági területre, részben védelmi erdőterületre módosul.  

2. A 0227/7 és a 063/189 hrsz.-ú telkek egy része kereskedelmi, szolgáltató gazdasági 
területfelhasználásról általános mezőgazdasági területfelhasználásra módosul.  

3. A község területi mérlege a következők szerint módosul a tervezési területen belül.  

területfelhasználások hatályos állapot tervezett állapot 

  terület (m2) terület (ha) terület (m2) terület (ha) 
Terület változás 

(ha) 

Kereskedelmi, 
szolgáltató gazdasági 
terület 

90483,21 9,05 88220,43 8,82 
-0,26 

Falusias lakóterület 
6835,73 0,68 6835,73 0,68 

0 

Zöldterület – 
magánpark 

10902,99 1,09 0,00 0,00 
-1,13 

Általános 
mezőgazdasági terület 

11452,87 1,15 23727,63 2,37 
1,23 

Védelmi erdőterület 
0,00 0,00 1617,42 0,16 

0,16 

Közlekedési terület 
14953,93 1,50 14227,52 1,42 

0 

összesen 
134628,72 13,46 134628,72 13,46 

  

 

4. A tervezett módosítás a területrendezési törvényben foglaltakkal összhangban van a következők 
szerint: 
 

 A tervezett változtatások területfelhasználás módosulást csak a mezőgazdasági térség területén 
eredményeznek. A mezőgazdasági térség területén a mezőgazdasági települési 
területfelhasználásba sorolt területek nagysága a tervezett módosítással növekszik.  

 A tervezési területek érintik az ökológiai hálózat ökológiai folyosójának, a kiváló termőhelyi 
adottságú szántóterületek, a honvédelmi és katonai célú terület országos övezetét illetve a 
földtani veszélyforrás terület övezetét. A tervezett változtatások a területrendezési tervekben 
megfogalmazottaknak megfelelnek, szerkezeti terv tervezett módosítása a térségi 
területfelhasználásokra illetve védelmi övezetekre vonatkozó jogszabályokkal összhangban van. 

 Az új beépítésre szánt területekre vonatkozóan a területrendezési és építési törvényben 
megfogalmazott előírásoknak és elveknek a tervezettek megfelelnek.  
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7. rendelettervezet 

Nagyrécse Község Önkormányzati Képviselő-testületének .../2022 (...) önkormányzati 
rendelete 

Nagyrécse Község Önkormányzati Képviselő-testületének a helyi építési szabályzatáról szóló 
3/2003. (IV.15.) önkormányzati rendelet módosításáról 

Nagyrécse Község Önkormányzati Képviselő-testülete az épített környezet alakításáról és védelméről 
szóló 1997. évi LXXVIII. törvény 62. § (6) bekezdés 6. pontjában kapott felhatalmazás alapján, az 
Alaptörvény 32. cikk (1) bekezdés a) pontjában és a Magyarország helyi önkormányzatairól szóló 2011. 
évi CLXXXIX. törvény 13. § (1) bekezdés 1. pontjában meghatározott feladatkörében eljárva, az épített 
környezet alakításáról és védelméről szóló 1997. évi LXXVIII. törvény 8. § (2) bekezdésében biztosított 
véleményezési jogkörében eljáró Zala Megyei Kormányhivatal véleményének kikérésével a következőket 
rendeli el: 

1. § 

A helyi építési szabályzat mellékletét képező R-2 számú szabályozási tervlap helyébe az e rendelet 1. 
melléklete lép.  

 

2. § 

A helyi építési szabályzat 1. mellékletét képező táblázat kiegészül a következő sorral: 

Öveze

ti 

tömb 

száma 

Öve-
zet 
jel-
zése 

 

Beépítési 
mód 

Szint-
terület 
sűrű- 
ség 

Max. 
beépít- 
hetős. 

% 

Épít- 
mény 

magas. 
max m 

Előkert 
m 

min. 
min-
max 

Kialakít
- 

ható 

telek 

min. m2 

 

Megjegyzés 

5.13 KG SZ 
szabadon 

álló 
1,5 40 7,5 5 3000 - 

 

 

3. § 

A helyi építési szabályzat „A telekalakítás és az építés engedélyezése” című része kiegészül a következő 
bekezdéssel: 

„Közművek műtárgyainak telkei bármely övezetben – az övezeti előírásoktól függetlenül – 
kialakíthatóak.” 

 

 

4. § 

A helyi építési szabályzat „A környezet védelmére vonatkozó előírások” című része kiegészül a következő 
bekezdéssel: 

„A szabályozási terven csapadékvíz elvezetési vonallal jelölt területen a felszíni vizek elvezetését, a 
szükséges műtárgyak építését és kezelését biztosítani kell.” 
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5. § 

Záró rendelkezések 

 

(1) Jelen rendelet csak az 1. számú mellékletekkel együtt értelmezhető és használandó. 

(2) E rendelet 2022. ……….…………-án lép hatályba, előírásait a hatályba lépést követően induló ügyekben 
kell alkalmazni. 

 

Kelt: Nagyrécse, 2022. év……………… hó …… nap 

 

 

 

Hegedüs Szilvia 

jegyző 

 Laskai Béla 

polgármester 
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5.13 SZ 7,5

KG 40/1,5 3000

EV

5,1 SZ 7,5

KG 40/1,5 1000
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