NAGYRECSE TELEPULESRENDEZESI ESZKOZOK MODOSITASA 2024

NAGYRECSE TELEPULESRENDEZESI ESZKOZEINEK
MODOSITASA 2024

Nagyrécse Viraghegy telepiilésrészt érinto rendezése

Partnerségi egyeztetésre osszeadllitott dokumentacio

Egyszeriisitett eljaras

253/1997 (XII. 20.) Korm. rendelet 2012. augusztus 6-an hatalyos elGirasai szerint

2024. julius ho



NAGYRECSE TELEPULESRENDEZESI ESZKOZOK MODOSITASA 2024

NAGYRECSE TELEPULESRENDEZESI ESZKOZEINEK
MODOSITASA 2024

Nagyrécse Viraghegy telepiilésrészt érinto rendezése

Partnerségi egyeztetésre 6sszeadllitott dokumentacié

Egyszeriisitett eljaras

253/1997 (XII. 20.) Korm. rendelet 2012. augusztus 6-an hatélyos elGirasai szerint

Késziilt Nagyrécse Kozség Onkormanyzatanak megbizasabol

Polgarmester: Laskai Béla polgarmester
Féépitész: Wittek Krisztina
Készitette:

Vezet6 telepiilésrendezd Berczeli Emilia okl. épitészmérnok,

tervez6: okl. varosgazdasdgi mérnok

8800 Nagykanizsa, Szalfa u. 10/1.
TT/101-2447, E01-2447

Telepiilésrendezd Horvath Imola Emese
munkatars: okl. épitészmérnok

Nagykanizsa, 2024. julius ho



NAGYRECSE

TELEPULESRENDEZESI ESZKOZOK MODOSITASA 2024

Tartalomjegyzék:

1.

MEGALAPOZO VIZSGALAT
1.1. Hatdlyos teleplilésrendezési eszk6zék és elbirdsok
1.2. Tervezett beruhdzds
1.3. Telepiilésrendezési déntések
1.4. Tervezési program
1.5 A modositds célja, varhato hatdsa
1.6. A mddositds vdrhatd hatdsa
1.7. Adatszolgdltatds
1.8 Eljgrasi rend
1.9. Partnerségi egyeztetés
1.10. Kérnyezetivizsgdlat és értékelés dokumentum elkészitésének sziikségessége
1.11. Megalapozoé munkarészek tartalmi elemeinek meghatdrozdsa
1.12.  Atervezési teriilet bemutatdsa

1.13. Tdji és természeti adottsdgok
1.13.1. Foldrajzi viszonyok
1.13.2. Eghajlati viszonyok
1.13.3. Geoldgiai és talajviszonyok
1.13.4. Novényfoldrajzi viszonyok
1.13.5. Tajhasznalat
1.13.6. Avizsgalt teriilet részletes elemzése

1.14.
1.15.

Kézlekedés

Vizi-, energia k6zmdivek, hirk6zlés

TELEPULESSZERKEZETI TERV

2.1

Szerkezeti terv modositdsa

HELYI EPITESI SZABALYZAT

3.1.

Helyi Epitési Szabdlyzat médositdsa

ALATAMASZTO MUNKARESZEK

4.1.

Tervezett mddositds

4.1.1. A modositas koncepcidja
4.1.2. A hatalyos TSZT javasolt médositasa
4.1.3. A hatalyos HESZ javasolt modositasa

4.2.

Tdjrendezés, zéldfeliiletek, kérnyezeti hatdsok, természet-, tdjképvédelem

4.2.1. Tervezett allattartas
4.2.2. Tervezett novényzet
4.2.3. Tervezett beépités
4.2.4. Tajképi hatasok

4.3.
4.4.

Kézlekedés

Vizi-, energia k6zmdivek, hirk6zlési hdlézatok

-3-

O o & o N N N

10
10
10
11
13
14

16
16
17
17
17
17
18

18
18

19
19

23
23

27

27
27
27
29

31
32
32
33
35

36
36



NAGYRECSE TELEPULESRENDEZESI ESZKOZOK MODOSITASA 2024
5. TERULETRENDEZESI TERVEKKEL VALO SSZHANG IGAZOLASA 37
5.1. A terliletrendezési tervek és a teleplilésszerkezeti terv 6sszhang igazoldsa 37
5.2. Zala Vdrmegye Szerkezeti terve 37
5.3. Térségi dvezetek 39
6. BIOLOGIAI AKTIVITASERTEK SZAMITAS 43
7. OROKSEGVEDELEM 43



NAGYRECSE TELEPULESRENDEZESI ESZKOZOK MODOSITASA 2024

Egyéb dokumentumok MELLEKLETEK, - a dokumentaciéhoz tartozé kiilon pdf-ek

1. Onkormanyzati hatarozatok
52/2024. (V. 28.) Kt. hat. — HESZ médositas inditasrol, kiemelt fejlesztési teriiletrdl, Féépitészi feljegyzésrdl

/. (... ....) Kt. hat. — Partnerségi egyeztetés lezarasa és kornyezeti vizsgalatrol dontés

2. Tervezett tervlapok
3. Hatalyos tervlapok
4. Kérnyezethatds nyilatkozatok

5. Nagyrécse épitési engedélyezési tervek



NAGYRECSE TELEPULESRENDEZESI ESZKOZOK MODOSITASA 2024

Nyilatkozat

Alulirott Berczeli Emilia nyilatkozom, hogy Nagyrécse kozség telepilésrendezési eszkozeinek
moddositdsa 2024/1 dokumentaciot a vonatkozd jogszabalyok szerint készitettem el.

e az épitett kdrnyezet alakitasardl és védelmérdl szolé 1997. évi LXXVIIL. térvény (Etv.)

e az orszagos telepllésrendezési és épitési kovetelményekrdl sz6lé 253/1997. (XII. 20.) Korm.
rendelet (OTEK)

e a telepllésfejlesztési koncepciordl, az integralt teleplilésfejlesztési stratégidrdl és a
teleplilésrendezési eszkdzokrél, valamint egyes telepililésrendezési sajatos jogintézményekrél
sz616 314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet

e a teleplléstervek tartalmardl, elkészitésének és elfogaddsanak rendjérdl, valamint egyes
telepilésrendezési sajatos jogintézményekrél 419/2021. (VII. 15.) Korm. rendelet

A dokumentacio elkészitéséhez megfelel6 jogosultsaggal rendelkezem:

o vezet( telepliléstervezd MEK: TT1-01-2447
o teljes kor(i épitész tervez6 MEK: E 01-2447

Nagykanizsa, 2024. julius hé

\

Fsn AN, UL~

Berczeli Emilia
okl. épitészmérndk
okl. varosgazdasagi mérnok
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1. MEGALAPOZO VIZSGALAT

1.1. Hatalyos telepiilésrendezési eszk6zok és eldirasok
— Nagyrécse telepllésszerkezeti terve ../2003. (IV. 14.) dnkormanyzati hatarozattal
jovahagyva
— Nagyrécse kozség szabdlyozasi tervérdl és helyi épitési szabalyzatardl szolé Nagyrécse
Kdzség Onkormanyzati KépviselS-testiiletének 3/2003.(1V.15.) 5nkorményzati rendelete (a
tovébbiakban: HESZ

— Atelepiiléskép védelmérdl sz6l6 Nagyrécse K6zség Onkormanyzati KépviselS-testiiletének
6/2018.(V.22.) 6nkormanyzati rendelete

1.2. Tervezett beruhazas

FLNagyrecse, 2.5 i Bt

Mihald

A tervezési terllet helye a telepiilés kdzigazgatasi teriletén (forrds: google maps)

Gyuricz Barnabas nagykanizsai lakos (a tovabbiakban: beruhdzd) a Nagyrécse kozigazgatasi teriletén
talalhato Viraghegy 1722, 1723, 1724, 1725/1, 1725/2, 1726, 1731, 1732 hrsz.-U telkeket (tervezési
terulet) azzal a céllal vasarolta meg, hogy a 1723, 1724, 1725/1, 1725/2, 1726 hrsz.-G telkek (fejlesztési
telkek) Osszevondsa utan turisztikai céld 6shonos csalddi gazdalkodast kivan folytatni ottlakdssal,
melyre pdlyazatot kivan benydjtani. A turisztikai cél az Gshonos allattartds és novénytermesztés
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helyszini bemutatdsa. Az ottlakashoz lakdépiilet épitése sziikséges. A fejlesztési telkek Nagyrécse
kozség szabdlyozasi tervérdl és helyi épitési szabalyzatardl szélé 3/2003.(1V.15.) 6nkormanyzati
rendelet (a torvabbiakban: HESZ) 14. § szerint Mk kertes mezégazdasagi dvezetbe vannak sorolva. A
telkek kivett m(ivelési dga és a vonatkozé jogszabalyok azonban nem engedik meg lakdhaz épitését. A
hatalyos HESZ-t médositani sziikséges. A mddositas a hatalyos telepiilésszerkezeti tervet is érinti.

1.3. Telepilésrendezési dontések

Nagyrécse Kézség Onkormanyzat KépviselS-testiilete az 52/2024. (V. 28.) Kt. hatdrozattal déntott a
HESZ mddositdsanak kezdeményezésérsl, dontétt a moédositds E-TER-ben torténd inditasardl, a
kiemelt fejlesztési teriletr6l, a kornyezeti vizsgalat lefolytatdasara vonatkozé kérelem
kezdeményezésérGl és a fb6épitészi feljegyzésrdl, tovabba elfogadta a beruhdzas telepitési
tanulmanytervét (Mellékletek PDF). A telepilésrendezési eszk6z modositasanak egyeztetési eljarasat
az Onkorményzat az Elektronikus Térségi Tervezést Tamogatd Rendszerben /E-TER/ folytatja le,
egyszer(sitett eljardssal.

1.4. Tervezési program

A kozség kozigazgatasi terlletén — Viraghegy telepilésrészen — idegenforgalmi szempontbdl jelentds
beruhdazast kivannak megvaldsitani. A lakohaz épitéssel jaro turisztikai fejlesztés a mar telekalakitassal
érintett 1722, 1723, 1724, 1725/1, 1725/2, 1726 hrsz.-U telkekre terjed ki. A 1723, 1724 hrsz.-G telek
1723/1 hrsz.-u telekre a 1725/1, 1725/2, 1726 hrsz-u telkek 1723/2 hrsz.-U telekre 6sszevondsra
keriiltek. A fejlesztési telkek a hatdlyos szerkezeti tervben és HESZ-ben Mk kertes mez6gazdasagi
terlletfelhasznéldsba és 6vezetbe vannak sorolva. A hatdlyos HESZ el8irasok alapjan lakéépiilet csak
mdvelés alatt 1év6 telkeken helyezhetd el. A médositassal a 1723/1 hrsz.-U és 1723/2 hrsz.-u telek (a
tovdbbiakban: fejlesztési tertlet) uj kilonleges beépitésre nem szant turisztikai céld csaladi
gazdalkodds Kb-tcsg jelli terlletfelhasznalasba és dvezetbe keriil. A telepitési tanulmanyterv szerinti
beépités megvaldsithatdsaga érdekében Uj dvezeti elGirasok keriilnek meghatarozasra az érintett két
fejlesztési telken a telepitési tanulmanyterv szerinti beépités megvaldsithatdsaga érdekében.

1.5. A moédositas célja, varhato hatasa

A maddositas célja hatalyos telepllésrendezési eszk6zok mddositasa a tervezett fejlesztés elGsegitése
érdekében. A médositdssal érintett fejlesztési teriilet a telekalakitdsi valtozasi vazrajz alapjan 6sszesen
4.4742 m2.

VALTOZASI VAZRAJZ

a 1723 1724, 1725/, 17252, 1726 helyrajzi szamu telekcsoport felosztisarc!
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Urasagi erdd

A turisztikai célu terilet létrehozdsa elengedhetetlen Nagyrécse jelenleg elhanyagolt Viraghegy
teleplilésrészén. A fejlesztés a kornyezs telepiilések révid- és hosszutavl gazdasagi fejlédéséhez, Uj
munkahely teremtéséhez és a térség népességmegtartd erejének noveléséhez. Az idegenforgalmi célu
beruhdazds és az erre telepitendd csalddi gazdalkodast bemutatd vallalkozas példamutatd lehet a
kozségbe betelepil6 fiatal csalddok részére, akik meghatarozd szerepet tudnak vallalni a kozség
gazdasagi és tarsadalmi életében.

A moddositasok célja a meglévé telepilésrendezési eszkdzok és a valds igények, valamint tulajdonosi
jogok 6sszhangjanak megteremtése.

A tervezett mddositasok kielégitik a teleplléstervek tartalmardl, elkészitésének és elfogaddsanak
rendjérél, valamint egyes telepllésrendezési sajatos jogintézményekrél szélo 419/2021. (VII.15.)
Korm. rendeletben a bioldgiai aktivitasértékrél szold elbirdsokat, mivel beépitésre nem szant
kilonleges teriiletbe keril a tervezési terilet, bioldgiai aktivitasértéket nem szikséges szamolni.

1.6. A mobdositas varhaté hatasa

Az Ovezet elbirdsainak modositasa nem idéz el6 kornyezeti elemet kdrosan befolydsold helyzetet. A
varhato épitési tevékenységek kornyezetre gyakorolt hatdsa nem adddik 6ssze és nem erGsitik fel
egymast, csak a fejlesztési teriileten jelentkezhetnek. A mddositds a kdzség altalanos kornyezetére
pozitivan hat majd, mivel a jelenleg felhagyott m(ivelés( teriilet a gazdalkoddsi tevékenységgel Ujra
mivelt lesz és a tervezési teriilet megkozelitésére és ellatasara varhatdan a kdzlekedési és elektromos
haldzat bévil. A tervezési terllet valamennyi telkét mivelés ala fogja vonni a beruhazd, fejleszté. A
beruhazdassal egy olyan idegenforgalmi, turisztikai cél valésulhat meg, amely a teleptilésrészt vonzéva
teheti akdr az egy, akar a tébbnapos latogatéforgalom szamara. Ez jelentGs mértékben novelheti a
kozség bevételeit, a telepllés és teleplilésrész ismertségét, szamottevé munkalehetGséget general a

helyben lakdk szamdra.
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A mddositasok érdemben nem érintik a telepiilés

- f6 infrastruktura halozatat mivel a tervezési teriileten nincs infrastruktura,

- alapvet6 zoldfellleti rendszerét mivel az érintett telkek jelenleg mivelésbdl kivont parlag teriletek,
- morfoldgiajat, védett természeti értékeit, a kulturalis 6rokség védelmét.

A moédositds tervezési terlilete mlvelésbdl kivett teriilet ezért terméfoldet nem érint. A teriilet nem
erd6 és nemzetkozi, orszagos és helyi védettség ald nem tartozik. A tervezési teriileten a hatdlyos
teleplilésrendezési eszk6zok szerint régészeti lel6hely nem taldlhatd. A jelen mddositds miemléket,
miemléki terlletet, helyileg védett épliletet nem érint, 6rokségvédelmi érdekeket nem sért. A
tervezési terilet tajképvédelmi teriletet érint.

1.7. Adatszolgaltatas

A Polgarmester a telepliléstervek tartalmardl, elkészitésének és elfogadasanak rendjérél, valamint
egyes teleplilésrendezési sajatos jogintézményekrél szélé 419/2021. (VII.15.) Korm. rendelet
(tovabbiakban: R.) 61.§ (1) bekezdése szerint a telepllésrendezési eszk6zok modositasat az E-tér
fellleten elinditotta a tervezési folyamatot, az R. (2) szerint a 10. mellékletben foglalt adatokat a
Lechner Tudaskdzpont biztositotta.

1.8. Eljarasi rend

Az R. 68. § (1) bekezdés ba) pontja szerint:
,68.8 (1) A (2) bekezdés szerinti egyeztetési szabdlyok alkalmazanddk a telepiilésterv
egyszerdsitett eljdrdsban térténd
b) mddositdsa esetén, ha
ba) a képvisel6-testiilet dontésével kiemelt fejlesztési teriiletté nyilvdnitott teriileten,
beruhdzds megvalésitdsa miatt indokolt,”
A teleplilésrendezési eszk6z modositas egyeztetése egyszer(isitett eljarassal torténik az orszagos
telepllésrendezési és épitési kovetelményekrsl szolé 253/1997 (XIl. 20.) Korm. rendelet (a
tovébbiakban: OTEK) 2012. augusztus 6-an hatalyos elSirdsai szerint a vonatkozé jogszabalyok
figyelembe vételével.

1.9. Partnerségi egyeztetés

A telepiilésterv adatszolgaltatdsanak, egyeztetésének, elfogaddsanak altalanos szabdlyait az R. VIII.
Fejezete (59-74. §) tartalmazza. Az egyeztetés az E-TER digitélis feliileten torténik, a partnereket az -
Elektronikus Térségi Tervezést Tamogatd Rendszer - E-TER-ben regisztralt természetes és jogi
személyek kozil a terv készittetGje (az 6nkormanyzat) valasztja ki. Helyi partnerségi egyeztetésrél az
R. IX. Fejezete (75-76. §) tartalmaz elGirasokat. Helyi partnerségi egyeztetést csak abban az esetben
kell tartani, ha az 6nkormadnyzat partnerségi rendelete a partnerségi egyeztetést a telepiiléstervek, a
kézikdnyv vagy a teleplilésképi rendelet készitése, mddositasa tekintetében eldirja.

Nagyrécse Kozség teleplilésfejlesztésével, telepiilésrendezésével és telepilésképi eljarasaival
Osszefliggl partnerségi egyeztetés szabalyairdl sz616 6/2017.(VI1.14.) dnkormanyzati rendelet hatalyon
kivil helyezte Nagyrécse Kozség Onkormanyzata Képvisel6-testiiletének 13/2024. (V. 29.)
onkormdnyzati rendelete.

Az R. 65. § (3) bekezdése értelmében a polgdrmesternek a partnerek mddoitasssal kapcsolatos
véleményének megismerése érdekében lakossagi forumot kell tartania. Az Onkormanyzat a partnerek
tajékoztatasanak elBsegitésére a http://nagyrecse.hu (tovabbiakban: honlap) honlapon a
hirdetmények kozott lehetbséget biztosit a partnerségi egyeztetés soran keletkezé6 dokumentacid
egységes megjelentethetfsége érdekében. A polgarmester a telepilésfejlesztési, telepilésrendezési,
valamint teleplilésképi dokumentumok készitése, mddositdsa tekintetében a honlapon, és az
Onkormanyzati Hivatal hirdet6tablajan tajékoztatot tesz kdzzé, a helyi lapban téjékoztatot jelentet
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meg, illetSleg lakossagi forumot tart. A tajékoztatds és dokumentacio kozzététele a lakossagi forum
el6tt legalabb 5 nappal torténik. A partner észrevételét a lakossdgi férumon széban, valamint a
lakossagi forum el6tt, és utan 5 nappal teheti meg.

A munkako6zi dokumentacio kozzétételének napja 2024. julius 31. A partnerségi véleményezésre 2024.
augusztus 1.- t6l 2024. augusztus 11.-ig keriil kbzzétételre a kozség honlapjan. A lakossagi forum 2024.
augusztus 5.-én kerll megtartdsra. A partnerségi egyeztetés kozzététel megsziintetésérsl 2024.
augusztus 12-én jegyz6konyv készil.

Az egyszer(sitett eljardsban a partnerségi egyeztetés az R. 68. § elGirdsai szerint torténik. Az R. 68. §
(2) bekezdés szerint egyszer(sitett eljarasban a véleményezési és zard szakaszra a 62-67. §-ban
foglaltak alkalmazanddk azzal az eltéréssel, hogy a véleményezési szakaszban csak a partner ad
véleményt, a véleményezési szakasz kezdetétdl szamitott 10 napon belil az E-térben.

A polgdrmester R. 62. § (1) b) pontja szerint a lakossaggal, érdekképviseleti, civil és gazdalkodd
szervezetekkel, vallasi kozosségekkel (a tovabbiakban egyltt: partnerek) az E-tér feliileten egyeztetési
eljarasban véleményezteti a felt6ltott munkakozi dokumentaciot. A partner véleményét a tajékoztatd
és dokumentdcio feltoltését kovetGen 10 napon belil az E-tér fellleten keresztiil teheti meg R. 65. §
elGirasai szerint.

A partnerségi egyeztetés és a kozzététel megsziintetésérdl jegyz6konyv készil. A hataridében érkezett
vélemény, javaslat elfogaddsardl és a partnerségi egyeztetés lezarasardl a képvisel6-testiilet
hatdrozattal dont.

1.10. Koérnyezeti vizsgélat és értékelés dokumentum elkészitésének
szlikségessége

Az egyes tervek, illetve programok kérnyezeti vizsgalatardl szélo 2/2005. (I. 11.) Korm. rendelet
(tovabbiakban: SKVr.) szerint a 3. szamu mellékletben meghatarozott minden esetben részt vevd,
illetve érintettség esetén részt vevé kornyezetvédelméért felel6s szervekt6l a polgdrmester - a
maodositas dsszefoglaldjanak megkildésével nyilatkozatot kért, hogy a 2. szdmu melléklet szerint a
program megvaldsitasa kovetkeztében varhatd kornyezeti hatdsok jelentéségének meghatarozasahoz
felsorolt szempontok szerint varhaté-e jelent6s kornyezeti hatas, illetve szilikségesnek tartjak-e
kérnyezeti vizsgalat és értékelés dokumentacié kidolgozasat.

Az SKVr. 8.§ (7) bekezdése szerint:
8.§ (7) A telepiilés egészére vagy egy részére késziil6 telepliilésrendezési tervnél,
teleplilésszerkezeti tervnél, helyi épitési szabdlyzatndl és szabdlyozdsi tervnél a kérnyezeti
értékelés tartalmdt és egyeztetésének sajdtos szabdlyait a telepiiléstervek tartalmdrol,
elkészitésének és elfogaddsdanak rendjérdl, valamint egyes telepiilésrendezési sajdtos
jogintézményekrél sz6l6 kormdnyrendelet hatdrozza meg.

Amennyiben szikséges kornyezeti vizsgalat és értékelés dokumentacid elkészitése ugy arra a
419/2021. (VII.15.) Korm. rendelet (R.) 7. § (4), (9) a 62.§ (2) és az SKVr. 8.§ (3) és (3a) bekezdéseinek
elGirasait kell alkalmazni.

Az épitett kornyezet védelmére vonatkozdan a telepliléskép védelmérdl szélé 4/2018. (V. 17.)
onkormanyzati rendelet (TKR) dnkormdnyzati rendelet el&irdsai irdnyadok.

A polgarmester a kovetkez6 tablazat szerint kérte meg a kornyezetvédelméért felelds szervektdl a

vonatkozd jogszabdlyok szerinti nyilatkozatot. A véleményez6 szervek eredeti nyilatkozatait a
dokumentacié melléklete fogja tartalmazni.
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TELEPULESRENDEZESI ESZKOZOK MODOSITASA 2024

Nagyrécse Kozség teleplilésrendezési eszkdzeinek modositasa — Viraghegy - 2024.

Varhato kornyezeti hatés jelentéségének eldontése

Kapjak az egyes tervek, illetve programok kdrnyezeti vizsgélatarol szolé 2/2005. (1. 11.) Korm. rendelet 3. melléklete szerinti kdrnyezet védelméért felel6s

szervek

1. Nem orszdgos hatdskérii szerv dltal kidolgozott terv, illetve program esetén

szerv

Rész vevé-e

Mindig részt vesz:

a kornyezetvédelemre

II.1.2) kiterjedGen,

a kornyezetvédelmi hatdsag

természet- és tdjvédelemre

11.1.6) kiterjedGen

természetvédelmi hatésag

Zala Varmegyei Kormanyhivatal
Kérnyezetvédelmi és
Természetvédelmi FGosztaly
Kornyezetvédelmi és
Természetvédelmi Osztély
KRID: 542391755

Mindig részt vesz

nemzeti park igazgatosag

Balaton-Felvidéki Nemzeti Park
Igazgatdsag
KRID: 545266339

Mindig részt vesz

kornyezet- és telepiilés-

lI-1.c) egészségugyre kiterjedéen

kozegészségligyi hataskorében
eljaré megyei kormanyhivatal

Zala Varmegyei Kormanyhivatal
Népegészségugyi FGosztaly KRID:
151864308

Mindig részt vesz

11.1.d) felszini és a felszin alatti vizek

vizvédelmi és vizligyi hatdsag

Zala Varmegyei Katasztréfavédelmi
Igazgatdsag KRID. 502209995

Mindig részt vesz

a hulladékgazdalkodasra

1.1.
e kiterjed6en

az illetékes hulladékgazdalkodasi
hatdsag

Zala Varmegyei Kormanyhivatal
Kornyezetvédelmi és
Természetvédelmi FGosztaly
Hulladakgazdalkodasi Osztaly
KRID: 542391755

Mindig részt vesz

Erintettség esetén vesz részt:

helyi kérnyezet- és

telepulési nkormanyzat

Tétszerdahely Kozség

11.2.a) természetvédelemre iegvzie Onkormanyzat jegyzdie Erintett
kiterjedSen Jegyzol YZat jegyzol
. Cexa g Zala Varmegyei Kormanyhivatal
- . . . az allami féépitészi P RO
az épitett kornyezet védelmére C e . . . Allami Féépitészi Iroda ..
11.2.b) A hatdskorében eljaré megyei . Ceag s Erintett
kiterjed6en Kormanyhivatal Lengl Zoltan allami f6épitész
Y KRID. 368778704
Zala Varmegyei Kormanyhivatal
- o dészeti feladatkoréb ljaré Agrarugyi Féosztaly Erdészeti ‘.
11.2.c) erdévédelemre kiterjedGen er eszEa I ea, 2 f)re en eljaro gral:ugyl cosztaly brdeszetl Erintett
megyei kormanyhivatal Osztélya
KRID: 754889990
Zala Varmegyei Kormanyhivatal
- . L Agrarligyi Fosztaly
11.2.d) talajvédelemre kiterjed6en ta'I,aJ\{edeIml 'feladatlkore.ben NGvény- és Talajvédelmi Erintett
eljaré megyei kormanyhivatal A
Osztély
KRID. 655970773
Zala Varmegyei Kormanyhivatal
a term&f5ld mennvisagi a foldvédelmi feladatkorében Foldhivatali FGosztaly
11.2.e) ., , L y” g eljaré megyei kormanyhivatal Foldmérési és Foldiigyi Osztaly Erintett
védelmére kiterjed6en PP
jarési hivatala 1.
KRID. 565031169
Szabalyozott Tevékenységek Fellgyeleti
. . a banyafellgyeleti Hatdsaga
11.2.f) fo,ldtam ©s a.SVaITWV?gyon hataskorében eljaré megyei Bdanydszati és Gazipari Féosztaly Erintett
védelemre kiterjed6en P ns N . .
kormanyhivatal Pécsi Banyafeluigyeleti Osztaly
KRID. 141509340
kulturalis 6rokség Y Budap,est Ifovaros
“ Los - Budapest Févaros Kormanyhivatala .
11.2.h) (mGemlékvédelem, régészet) L D S . Erintett
tdelmére kiteriedd Kormdényhivatala Epitéstigyi és Orokségvédelmi FGosztaly
vedelmere kiterjedoen KRID. 422374158
. R . o . Zala Varmegyei
.2,) sulyos ipari balesetek megyei katasztrofavédelmi Katasztréfavédelmi Igazgatoség Erintett

megel6zésére kiterjed6en

igazgatdsag

KRID. 200433975

Wittek Krisztina

Nagyrécse f&épitész
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1.11. Megalapozé munkarészek tartalmi elemeinek meghatarozasa
52/2024. (V. 28.) hatarozat 1. melléklete

Foépitészi feljegyzés

A 1722, 1723, 1724, 1725/1, 1725/2, 1726, 1731, 1732 hrsz.-0 telkek érdekében a telepilésrendezési eszkdzok
egyes telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrdl sz616 419/2021. (VIL.15.) Korm. rendelet (a tovabbiakban:
R), az orszégos telepilésrendezési és épitési kovetelményekr6l szol6 253/1997. (XII. 20.) Korm. rendelet
(a tovabbiakban: OTEK) 2012. augusztus 06-an érvényes telepiilésrendezési tartalmi kovetelményeinek és
jelmagyarazatanak alkalmazaséaval kell késziteni.

A 1722, 1723, 1724, 1725/1, 1725/2, 1726, 1731, 1732 hrsz.-0 telkek a hatalyos Nagyrécse kdzség szabalyozasi
tervérdl és helyi épitési szabalyzatarol szolo 3/2003.(IV.15.) onkormanyzati rendelet (HESZ) Mk jelii kertes
mez&gazdsagi dvezetbe sorolta. Az épitési ovezeti eldirasok alapjan lakoépiilet nem helyezhetd el, ezért a HESZ-t
mddositani sziikséges.

A tervdokumentécidhoz az R 7. § (7) a) alapjan a megalapoz6 vizsgalat és az aladtamasztd javaslat tartalmat,
tovabba az (5) bekezdés szerinti megalapoz6 vizsgalat, aldtdmaszto javaslat és telepiilésterv modositasdhoz
készilt telepitési tanulmanyterv felhasznalhatdsagat az alabbiak szerint hatdrozom meg:

A tervezési feladat a hatalyos helyi épitési szabalyzat (HESZ) modositasa. A modosités a telepiilésszerkezeti
tervet nem érinti. A modositas soran Uj beépitésre szant tertilet nem kertl kijeldlésre. Amennyiben Uj 6vezet kerdil
kijel6lésre akkor a teleplilésszerekzeti tervet modositani sziikséges.

A mbdositas célja, hogy al722, 1723, 1724, 1725/1, 1725/2, 1726, 1731, 1732 hrsz.-0 telkeken csaladi gazdalkodas
céllal lakoépiilet elhelyezhetd legyen.

A telepllésrendezési eszkgzok modositadsahoz a telepitési tanulmanyterv sziikséges, melyet beruhazonak kell
elkészittetnie.

A szabalyozasi terv médositas vizsgalati és alatamaszto tartalmat az aldbbiakban hatarozom meg:

OTEK (2012. VIII. 6. hatalyos) szerint:

4. § (5) b) 2. a telepiilésszerkezeti tervet kovetden késziilok esetében a 3. § (3) bekezdése szerinti munkarészek
koziil csak az eltelt idészakra és a terv altal megkovetelt részletezettségre figyelemmel sziikséges alatamasztd
munkarészek,

(6) A szabalyozasi terv egyéb alatamaszté szakagi munkarészei a 3. 8 (4) bekezdése szerinti munkarészek.
OTEK (2012. VIII. 6. hatalyos) szerint:
4. § (3) A telepiilésszerkezeti terv kotelez6 alatamasztd szakagi munkarésze:
1. t4jrendezeési, - Tajképvédelmi tertilet érinti, vizsgalat sziikséges

2. kornyezetalakitasi (a kiilon jogszabaly szerinti kornyezeti értékelésnek is megfeleld tartalommal), -
Kornyezetértékelés sziikségességérdl az Onkormanyzat kikéri a kornyezetvédelemért felelGs szervek
nyilatkozatat. Ezek beérkezte utdin a Képviseld-testulet dont.

3. kbzlekedési (az orszagos kozutak és a helyi 6- és gyiijtutak haldzata, csomopontjai és keresztmetszetei),
- Nem sziikséges, mivel a tervezési teriilet feltardasa megfelelo, a modositas nem okoz forgalomnovekedeést.

4. k6zmilvesitési (viz, szennyviz, csapadékviz, energia) - Nem sziikséges, a tervezési terlletre vonatkozd
modositas nem jelent kapacitasndvekedést.

5. hirk6z1ési (tavkozlés, miisorszoras) - Nem sziikséges.

6. teriiletrendezési terv(ek) és a telepiilésszerkezeti terv 6sszhangjat igazold térkép és leiras (szamitas) javaslat.
— Komletten elkésziteni nem sziikséges, mivel a teleplilésszerkezeti terv nem valtozik.
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(4) A telepiilésszerkezeti terv egyéb aladtdmasztd szakagi munkarészeit a telepulés sajatos helyi adottsagai
hatarozzak meg. — Tajképvédelemre vonatkoz0 vizsgalati és aldtdmaszté munkarész készitése szilkséges.

A dokumentéacionak tartalmaznia kell:

a) Tervielézmények attekintése, érvényes telepiilésszerkezeti terv és a tervezési teriiletre vonatkoz6 hatélyos
helyi épitési szabalyzat bemutatésa,

b) A tervezési teriilet bemutatasa,
C) A tervezett modositas ismertetése,

d) Helyi épitési szabalyzatot modosit6 rendelet-tervezet és szabélyozési terv elkészitése.

WillA

Wittek Krisztina
foépitész

Nagyrécse, 2024. majus.

1.12. A tervezési terlilet bemutatasa

A tervezési teriilet Nagyrécse déli kozigazgatdsi hatdran — Mihald - taldlhatd a Viraghegy zartkerti
telepiilésrészen. A zartkert és a tervezési teriilet Nagykanizsa fel6l a Sand felé vezet6 utrél —
Nagybagolai hegy — Sandi Ut — kozelithet6 meg. Az Ut Kisfakoson at a Nagyfakos beko6té at utdn a ,,Dids
kert”-nél balra fordulva agazik el a Viraghegy zartkert felé. A tervezési teriilet és a zartkert
Zalaszentjakab és Mihald hatara

A tervezési teriilet a zartkert északi hataran terl el. A teriilet észak-kelet és nyugat felé erdsen lejt. A
fejlesztéssel érintett 1723/1 és 1723/2 hrsz.-G telkek Ny, ENy, E, EK fel6l a 0175 hrsz.-G arok, K, DK fel&|
a 1730 hrsz.-u kozuat, D fel6l a 1727 hrsz.-u telek, DNy fel6l a 1722 hrsz.-u telek hatarolja. A tervezési
terlletet a félkérben hatarold arkon tul mivelt gyertyan elegyes kocsanytalan tolgyes erdéterilet
,Urasagi erdé” hatdrolja, a két zdartkerti telek m(ivelésbdl kivett, felhagyott sz616 és gyimodlcsos. A
modositas a kornyez6 teriiletek mlivelését nem befolyasolja.

Virdghegy zartkertre jellemzd, hogy az infrastruktura hianya miatt nem fejl6dott, ezért a terileten sok
a felhagyott miivelés(i sz616, gyimolcsos és rét mivelési agu telek.

A tervezési teriiletet érinti a zartkert gerincén haladd a 1760 hrsz.-U és a dél-keleti oldalon a 1730 hrsz.-
U kézat.

Fotdk a tervezési teriletrdl (sajat fotok)
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Helyszini fotdk a tervezési teriilet kornyezetérdl

A tervezési terilet telekalakitds el6tti helyrajzi szamai és terilete:

- 1722 6392 m2

- 1723 7335 m2

- 1724 10.580 m2
- 1725/1 12.278 m2
- 1725/2 11.202 m2
- 1726 3347 m2

- 1731 1076 m2

- 1732 704 m2

Epitett kornyezet és épitészeti orokség

A tervezési teriileten jelenleg a nem taldlhaté épiilet. A koérnyezetében az alaptérkép szerinti
beépitéssel pincék és kerti kisgép taroldk, de mivelés alatt 1évé telek mar alig talalhaté. A zartkertbe
vezet6 Ut stabilizalt foldat, mely a tervezési teriiletbe zsdkutcaként érkezik. A telkek részben attort
keritéssel vannak keritve vagy él6sovénnyel hatdroltak. A muvelt telkeken sz6l&sorok, gylimolcsfak,
alacsony és magas malna, szeder cserjék és kiskerti névények taldlhatok.

Kornyezeti allapot

A tervezési terilet a felhagyott miivelés miatt elakdcosodott, mint a kérnyezetében lévé miiveletlen
telkeket a természet alakitotta. A korabbi réteken spontan felverédott flizeseket, rekettyebokrokat
taldlhatunk, de nagy terlleteket boritanak tajidegen invazids fajok is (magas aranyvesszd,
japankeserif(i, bibor nebancsvirag). A tulajdonos az akactdl mentesitette a telket, melyen a csaladi
gazdalkodds 6shonos névényeit és a tervezett beruhazas egyéb épileteit kivdnja megvaldsitani.

1.13. T4ji és természeti adottsagok

1.13.1. Foéldrajzi viszonyok
Nagyrécse kozség hatdra és a tervezési tervezési terlilet is hivatalos besorolds szerint foldrajzilag a Zalai
dombvidék kozéptaj Zalaapati dombhat kistajdban, annak dél részén teril el.

A tajat tébb, egymdssal parhuzamos, észak-déli iranyu hat osztja részekre.
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A dombhatakat pliocén agyag, ritkdbban homok, homokkd alkotja. A levantei id6szak folyaman
lepusztult sima térszin pleisztocén kori torésekkel nagyjabdl egyenletes magassdgura emelkedett ki. A
jelenlegi szabdalt felszin tehat részben a dombvidék kiemelkedésével, a volgyek bevagddasaval,
részben pedig az erdzié kovetkeztében alakult ki. A szabdalt felszinre rakodé valtozé vastagsagui /2-3
m/ holocén 16sz kismérték( kiegyenlit6 hatast gyakorolt. A jelenleg is még erésen m(ikodé erdzids és
suvadasos hatasok napjainkban is alakitjak a felszint.

A dombok tengerszint feletti magassaga 150-300 m, a relativ szintkiilonbség 100-130 m k6zott van.
A dombvonulatok kozott hosszanti irdnyq, valtozé szélességl volgyek hizédnak. Ezek aljan rendszerint
patak folyik.

1.13.2. Eghajlati viszonyok

A taj éghajlati viszonyai kedvez6ek. Klimahatasok tekintetében részben mediterran, részben atlanti
behatasok érvényesiilnek.

Fontosabb éghaijlati jellemzék:

Atlagos éves csapadék 742 mm
Evi atlagos kozéphSmérséklet 9,5 C fok
Uralkodé szélirany E,D

1.13.3. Geolégiai és talajviszonyok

A geoldgiai és éghajlati tényez6k hatdsdra a dombokon tobbnyire jo termdéképességl
agyagbemosddasos barna erdétalajok alakultak ki. Az erézié hatasara azonban kiilondsen a meredek
oldalakon a termé&réteg gyakran lemosédik, és el6bukkan a nyers 10sz vagy agyag.

A folyd és patak volgyekben 6ntés réti talajokat, lejt6hordalék réti talajokat talalunk.

A Dél-zalai Homokvidékhez tartozé tajrész talajképz6 k6zete meszes homok.

A mez6gazdasagi mivelés a taj képét természetesen atformalta, kultdrtdjja alakitotta.

1.13.4. Novényfoldrajzi viszonyok

A taj ndvényfoldrajzi besorolas szerint a magyar flératartomany /Pannonicum/ dunantali fléravidéke
(Transdanubicum) zalai florajarasahoz (Saladiense) tartozik.

A magasabb fekvésl és tapanyagban gazdagabb termdéhelyek és a volgyek eredeti természetes
novénytakardja a gyertydnos-tolgyes (Querco-Carpinetum), illetve (fGleg az északi kitettségben) a
blkkos (Vicio- Oroboidi-Fagetum).

A dombok kozti mélyebb fekvésekben égereseket (Alnetum) vagy éger-fliz laperdéket (Salicetum
cinereae) talalunk.

1.13.5. T4jhasznélat

Megklilonboztetlink a kozség lakott részét magaban foglalé belterileti tdjhasznalatot, és az azon kiviili,
a domborzati viszonyok, a termdtalaj minGsége és egyéb természeti adottsagok altal meghatarozott
kiiltertleti tdjhasznalatot. Mindkett6 hosszu id§ alatt alakult ki, és torténelmi hagyomdnyai vannak.

Kiilteriileti tajhasznalat

A kozség kilterileti tajhasznalatat elsésorban a domborzati viszonyok hatarozzak meg. Az északi és
nyugati oldal meredekebb lejtés( részein erdbket, illetve zartkerti sz6l6ket talalunk. A déli oldal enyhe
lejtésd, kotott talaju részein szantofoldi miivelést folytatnak. A kozség teriiletén keresztil a Nagyrécsei
patak délrél északi iranyba belefolyik a Mihaldi nagy folyasba, mely a Kisbalaton felé folyik. A patak
mentén keskeny, nedves gyepterileteket talalunk, amelyek 6kolégiai folyosénak szamitanak

Az erdSk a ZALAERDO Zrt, illetve magdnszemélyek osztatlan koézés tulajdondban vannak, ott
erdégazdalkodast folytatnak. A rétek és szantoféldek nagy része helyi gazddlkoddk hasznalatdban van.

A kilterlletrdl elfolyd csapadékviz az enyhe lejtést déli terlileteken a folyamatos névényboritds és az
enyhe lejtés miatt csak kisebb mértéki erdzidveszélyt, talajlemosédast okoz. A névényzet eltdvolitasa,
a talaj bolygatdsa azonban megnoveli az erdzié veszélyét. A szantéfoldi mdvelésl terileteken
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felhasznalt m(itragya és névényvédbszer maradvanyok él6vizbe jutdsdnak az enyhe lejtés miatt kicsi
az esélye. A meredekebb lejtési északi oldali terileteken nagyobb az erdzidveszély, amit az
erdéboritds csillapit. Az itt el6fordulé mez6gazdasagi mdlvelési parcelldkon mar jelentds
talajlemosddassal kell szamolni, amit az Ut épitése miatti talajbolygatasnal figyelembe kell venni.

Belteriileti tajhasznalat

Az eredeti kozség az dél-észak irdnyu enyhe lejtés(i dombvonulaton, illetve részben a patak volgyében
teleplilt. Az altalanos falukép rendezett.

A belterileti tajhasznalatrél megallapithatd, hogy mar eddig is gondot forditottak ra. A jov6ben a
belterileti fasitast tervezett rendszerbe foglalva kell kiegésziteni.

1.13.6. A vizsgalt terllet részletes elemzése

A vizsgalt teriilet Viraghegy zartkert telepiilésrész északi részén taldlhato.

A tervezett beruhazas éplletei a patakvolgyre keleti irdnyba kozepes mértékben lejt6 domboldal
labanal valdsulnak meg. A domboldal jellemzé talajképzé kézete 16szOs-agyagos valyog, rajta
agyagbemosddasos barna erdétalajok jottek Iétre. A patak menti rétek talaja a lejt6krél lemosddd
agyagos valyogon kialakult réti talaj.

A meglévé foldut mellett valtozo széleségli, magan tulajdonban 1évé parcellak vannak. A tulajdonos
dontésétdl fliggben valtozatos ndvénydllomannyal rendelkeznek.

Tobb parcelldt taldlunk, amelynek miuvelését felhagytak. Itt mar megindult az erdd szukcesszidja, a
terllet spontdn beerdGsilése. Jelenleg bozétos képet mutat, sokféle cserjével, amelyek kozott
elszértam megjelentek erdei fafajok is: tolgy, juhar, akdc, stb. A nemesnyaras utan kaszalt rét teril el,
itt az ut lekanyarodik a patak part kozelébe.

Botanikai vizsgalataink szerint védett, vagy védelemre érdemes novényt nem talaltunk. A szegélyeken
viszont megjelentek az invaziv, terjeszked6 novények, mint a nagy aranyvessz6 (Solidago gigantea), a
siskanad tippan (Calamagrostis epiogeios), stb.

Osszességében a tijhasznalatot a tervezett fejlesztési teriilet a mdédositassal kedvezétleniil nem
valtoztatja meg, mivel a teriiletet mdvelés ala veszi.

1.14. Kozlekedés

A zértkert és a tervezési teriilet Nagykanizsa felGl a Sand felé vezet6 utrél — Nagybagolai hegy — Sandi
ut — kozelithet6 meg. Az Ut Kisfakoson at a Nagyfakos bekot6 Ut utan a ,Dids kert”-nél balra fordulva
agazik el a Viraghegy zartkert felé. A zartkerti Ut keskeny stabilizalt foldut.

A tervezési terilet és a zartkert Mihald fel6l is megkozelithet6.

1.15. Vizi-, energia kozmliivek, hirkozlés
A zartkert és a tervezési terilet vizi-, energia kozmdvekkel és hirkozléssel nem ellatott.
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