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1. TERVEZÉSI PROGRAM ÉS ALÁÍRÓLAP 

1.1 Tervezési program: 
/  A  2 5 3 / 1 9 9 7 .  ( X I I . 2 0 . )  K o r m .  r e n d e l e t  ( O T É K )  5 0 .  § . ( 1 )  b e k . é r t e l m é b e n .  /  
 

Építtető, Gyuricz Barnabás, (8800 Nagykanizsa, Inkey Boldizsár u. 12.) megrendelésére a 
8756 Nagyrécse (Virághegy) Hrsz.: 1723/1 alatti ingatlanra kell elkészítenie tervezőnek, 
egy  Lakóépület-terveit. Építtető családjával szeretné használni a most tervezett épületet, 
amely jelen esetben egy finn Honkarakenne OYJ által gyártott módosított HONKA PUHURI 
gerenda faház. 

1.2 Aláíró lap: 
 
 
Építtető:    Gyuricz Barnabás 
                       8800 Nagykanizsa, Inkey Boldizsár u. 12. 
 
 
Építésztervező:                                    
 
                                              Óbányai József 
                                                    É2 13-1737 
Tartószerkezeti Tervező:  

Markovits Péter  
                 T1-01-7842 
Épületvillamossági Tervező: 

 
                                          Bánhegyesi Attila 
                                                   V 01-7242 
Épületgépész Tervező: 

 
                                             Noficzer Géza 
                                          G-T13-8646     

mailto:honka@elender.hu
http://www.elender.hu/%7Ehonka
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2. TERVEZŐI NYILATKOZAT 

A 37/2007. (XII. 13.) ÖTM rendelet az építésügyi hatósági eljárásokról, valamint a telekalakítási 
és az építészeti-műszaki dokumentációk tartalmáról alapján 

 
Alul í rot t ,  Óbányai  József  ok l .  épí tőmérnök,  épí tész tervező k i jelentem, hogy  
GYURICZ BARNABÁS ,  (8800 Nagykanizsa,  Inkey Boldizsár u.  12. )  
megrendelésére,  a  8756 NAGYRÉCSE (VIRÁGHEGY) HRSZ.:  1723/1  alat t i  ingat lanra  
készí tett  LAKÓÉPÜLET,  terveinél  megfelel tem a vonatkozó,  érvényben lévő 
valamennyi  kötelező szabványnak, szabályzatnak,  műszaki  előí rásnak,  
ál talános és eset i ,  i l letve hely i  hatósági  előí rásnak,  valamint  k ielégí tet tem az 
egészséges és biz tonságos ál lapotot  előí ró ál talános és szakmai 
biz tonságtechnikai  szabványokat ,  követelményeket ,  valamint  a tűzvédelmi  
előí rásokat .  
 
Felhívom Építtető figyelmét:  
 
2024.  júl ius 1-től  csak közel  nul la energiaigényű épület  kaphat  
használatbavétel i  jóváhagyást  
A közel  nul la energiaigényű épület  egy összetet t  műszaki szabályozás, amely  
az energiahatékonysággal  szemben támaszt  kötelező elvárásokat .  Az új  
épületek már csak a közel  nul la energiaigényre vonatkozó követelmények 
tel jesí tése esetén kaphatnak használa tbavétel i  engedély t .   
 
Az új szabályozás 2024.  június 30-tól  lesz kötelező minden új  épületre  
 
Az ingat lanra készül t  energet ikai  tanúsí tványban elért  legalább “BB” minősí tés 
igazol ja a követelménynek történő megfelelést   
Az épület  természetesen az előí rtnál  magasabb energiahatékonyságú is  lehet ,  
így “A+” energiaosztályok közé is tartozhat ,  rosszabba azonban nem .  A 
hatályos rendelkezés tel jesülését  a használatbavétel i  el já rás hatósági  
kérelmezésekor kel l  igazolni  az energet ikai  tanúsí tvánnyal  .  Ha az épület  nem 
felel  meg a követelményeknek,  a hatóság megtagadhat ja a használatbavétel  
jóváhagyását .  
 
A TNM rendelet  alapján fel tétel ,  hogy minimum 25 % -ot  el  kel l  ér jen a megújuló  
energia használata (napelem, hősz ivat tyú s tb.,  az összesí tett  energet ikai  
jel lemzőnek pedig az ÉKM szerint  76 kWh/m2év az érték,  amit  az épületnek el 
kel l  érnie.  A CO2 k ibocsátás alapján pedig A kategóriás besorolást  kel l  elérni  
ami 20 kg/m2év CO2 k ibocsátást  jelent .  Ennek megfelelő darabszámú napelem 
beépí tését  kel l  tel jesí teni .  
 
Az épületet  a fent ieknek megfelelően tervezet t  rétegrendekkel  és 
épületgépészet i  berendezésekkel  terveztem meg.  
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3. TARTALOMJEGYZÉK 
1.Tervezés i  program és  Aláí ró lap  . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . .2  

1 .1Tervezés i  p rogram:  . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . .  2 
1 .2  Alá í ró  lap :  . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . .  2 

2.Tervezői ny i la tkozat  . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . .3  
3.Tar ta lomjegyzék . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . .5  
4.A szerzői  jogró l  . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . .6  
5.Épí tészet i  műszak i  leí rás  . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . .7  

5 .1  Ismer te tés  . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . .  7 
5.2Épí tés i  he lysz ín  . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . .  11  
5 .3Az  épü le t  he ly isége i  . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . .  13  
5 .4Számíto t t  Ép í tményér ték  . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . .  13  
5 .5Beép í tés re  ke rü lő  szerkeze tek  . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . .  14  

5 . 5 . 1  P a d o z a t  . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . .  1 4  
5 . 5 . 2 F e l m e n ő  s z e r k e z e t e k  . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . .  1 4  
5 . 5 . 3  V á l a s z f a l a k  . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . .  1 4  
5 . 5 . 4  N y í l á s z á r ó k  . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . .  1 4  
5 . 5 . 5  P a d l ó b u r k o l a t o k  . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . .  1 4  
5 . 5 . 6  F ű t é s ,  s z e l l ő z é s  . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . .  1 4  
5 . 5 . 7  S z e n n y v í z  . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . .  1 5  
5 . 5 . 8  T e t ő s z e r k e z e t  . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . .  1 5  
5 . 5 . 9  T e t ő h é j a l á s  . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . .  1 5  
5 . 5 . 1 0 B á d o g o s  s z e r k e z e t e k  . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . .  1 5  
5 . 5 . 1 1  E g y é b  e l ő í r á s o k  . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . .  1 5  
5 . 5 . 1 2  M u n k a v é d e l e m  . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . .  1 5  

6.Tűzvédelmi műszak i le í rás  . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . Hiba! A könyv    
6 .1A te rveze t t  ép í tmény  . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . .  Hiba! A könyvj    
6 .2KOCKÁZATI  OSZTÁL YBA SOROLÁS:  . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . .  Hiba! A könyvj    

7.Rétegrendek  . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . Hiba! A könyv    
8.Terv jegyzék  . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . .16 
9.Mel lék letek  . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . Hiba! A könyv    

9 .1Sta t isz t i ka i  lap  . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . .  Hiba! A könyvj    
9 .2Ép í tés i  és  bon tás i  hu l ladékok  menny iségének  megha tá rozása  . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . .  Hiba! A könyvj    
9 .3H iva ta los  he lysz ín ra jz  . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . .  Hiba! A könyvj    
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4. A SZERZŐI JOGRÓL 
 
A jelen tervdokumentác ióban szereplő tervek a Honkarakenne Oyj  ál tal  
szabadalmaztatot t  és gyártot t  szerkezetek felhasználásával  készül tek. Ezen 
tervdokumentác ió az Ober Consul t ing Kf t .  szel lemi alkotása.  Jelen szel lemi  
alkotás felet t i  rendelkezési  jogot  egyszeri  megvalósí tás erejéig  szerz i  meg 
Megrendelő (GYURICZ BARNABÁS  ,  8800 Nagykanizsa,  Inkey Boldizsár u.  12. ) .  
 
A jelenleg érvényben lévő szerzői  jog i  törvények értelmében a tervek többszöri  
megvalósí tása,  másolása,  módosí tása,  annak felhasználása,  átdolgozása,  az 
épület  más szerkezetekből  történő megépí tése csak a tervező,   ®  Ober  
Consul t ing Kf t .  előzetes í rásos hozzájárulásával  lehetséges.  
 
Tervező k i jelent i ,  hogy a tervekért  jog és kel lékszavatosságot  vál lal ,  továbbá,  
hogy a jelen terv  nem sért i  más szerzők jogos érdekei t .  
  
Amennyiben a terv  k iv itelezése három éven túl  történik ,  úgy megrendelő  
köteles a tervezőtől  korszerűségi  ny i latkozatot  kérni .  
 
Copyright  © 2024 Minden jog fenntart va a  ® Ober Consul t ing Kf t .  részére.  
 
A jelen tervdokumentác ióban szereplő tervek a Honkarakenne Oyj  ál tal  
szabadalmaztatot t  és gyártot t  szerkezetek felhasználásával  készül tek, 
amelyeket  a  ®  Ober Consul t ing Kf t  forgalmaz Magyarországon.   
 
A Honkarakenne OYJ ál tal  gyártot t   ®  házak rendelkeznek az ETAG 012 
(Guidel ine for European Technical  Approval  of  Log Bui lding Ki ts  2002.05.25.)  
szerint i  ETA-03/0015 (2004.02.05.) minősí téssel ,  valamint  CE jelöléssel  az EC-
Cert i f icate of  Conformity  0809-CPD-0356 alapján.   
 
Ettől  el térő szerkezetből  történő megvalósítás esetén Tervező visszavonja 
jelen tervezői  nyi latkozatát és semmi nemű felelősséget nem vál lal  a nem 
az ál tala megtervezett szerkezetek vonatkozásában.   
 
A tervező k i jelent i ,  hogy a 3/2003.  ( I .25. ) BM-GKM-KvVM együt tes rendelet  3.§  
(2) bekezdésének alapján csak olyan épí tés i  cél ra szolgáló anyagokat ,  
szerkezeteket  és berendezéseket  tervezet t  be jelen épí tménybe,  amelyek 
rendelkeznek ÉME engedél lyel ,  vagy ETA európai  műszaki  engedél lyel ,  vagy  
CE jelöléssel ,  valamint  azokra jóváhagyot t  műszaki  speci f ikác ió van.  Felhívja a  
tervező az építtető és kivi telező figyelmét arra a tényre,  hogy kizárólag 
olyan anyagokat,  szerkezeteket és berendezéseket szabad beépíteni  a 
kivi telezés során,  amelyek rendelkeznek a törvényben előírt engedélyekkel  
a 3/2003.  ( I .25. ) BM-GKM-KvVM együt tes rendelet  3.§ (1) alapján.    
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5. ÉPÍTÉSZETI MŰSZAKI LEÍRÁS 

5.1 Ismertetés 
Az épület  8756 Nagyrécse (Virághegy) Hrsz.:  1723/1 szám alat t i ,  telekre let t 
tervezve.  Az épület  tervezésekor fokozot t  f igyelmet  fordí tot tunk a tájolásra.  Az 
épület  egy egyedi  tervezésű HONKA gerendaház 134 mm vastag ragasztot t  FXL 
134S gerendákból  natúr színben REMMERS HK 3 in 1 Stain lazúr ral  k ívül ről  
kezelve,  6 cm belső oldal i  k iegészí tő hősz igeteléssel  és gerenda panel  
burkolat tal  el látva REMMERS Decorat ive Wax Stain Clear lazúrral  kezelve.  Az 
épület  natúr fa színű akárcsak a nyí lászárók a garázsaj tót  is ideértve.  A 
tetőhéjalás PREFA PREFALZ P10 Antraz i t (RAL7016) színű bevonatos 
alumínium, 0,7 mm vastag, coi l  coat ing bevonat tal  el látot t ,  ket tős ál lókorcos 
fémlemez fedés 5 fokos tetőhaj lással ,  24 mm vastag tel jes felületű  
deszkázaton,  BauderTOP UDS 3 bi tumenes  elválasztó réteggel .  
 
Az épületet ,  a telek középpont i  részébe szabadonál ló beépí tés i  módnak  
megfelelően terveztük,  az épí tés i  helyen belül .   
 
A készí tendó kerí tés vadháló.  
 
Az épület  megközel í tése gyalogosan a közút  felől  történik  a személybejáraton 
keresztül .  Gépjárművel  a közútról  egy automata „úszó” tolókapun keresztül 
közel í thető meg az ingat lan.  A tolókapu fel függesztéséhez vasbeton szerkezet  
a kerí téssel  egybefüggően kerül  k ialakí tásra.  I t t  is beépí tésre kerül  egy  
kaputelefon kül tér i  egység,  valamint  a bejáró megvi lágí tását  szolgáló  
lámpatest .   
 
A bejáraton keresztül  az előszobába érkezünk.  Az előszobából  lehet  
megközel í teni  a fürdőszobát ,  az egy ik  hálószobát  és a konyhát .  A konyhán 
keresztül  érhető el  a nappal i -étkező és a nappal iból  nyí ló másik  hálószoba.  
Az épület  alkalmas vendégháznak is  méreténél  fogva 2-4 fő elszál lásolását  
tudja biz tosí tani .  
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A beépíthetőséggel  kapcsolatban a következő információkat kaptuk a Zala  

Megyei  Kormányhivatal  Építésügyi  osztályától:  
  

A Nagyrécse,  1723/1 hrsz. -ú ingat lannal  kapcsolatos megkeresésére az alábbiakról  
tájékoztatom: 
Nagyrécse 3/2003 (IV.15.) számú hely i  épí tés i  szabályzata (HÉSZ) alapján a fent i  
ingat lanok az Mk kertes mezőgazdasági  övezetbe tartoznak,  melyre vonatkozó 
előí rások a következők: 

  
Mezőgazdasági  területek  

A község területén lévő mezőgazdasági  területeken (M,  Mk) a növénytermesztés és 
az ál lat tenyésztés,  továbbá az ezekkel  kapcsolatos termékfeldolgozás és tárolás (a  
továbbiakban:  mezőgazdasági  hasznosí tás) épí tményei  helyezhetők el .  
A szőlő,  gyümölcsös és kert  rendel te tésű területen (Mk) gazdasági  épület  és pince 
720 m2 területnagyság felet t  helyezhető el ,  max.  3 % -os beépí tet tséggel .  

  
Lakóépület  szőlő,  gyümölcsös és kert  művelés i  ág esetén 3000 m2 teleknagyság 
felet t  helyezhető el  a terület  rendel tetésszerű használatát  szolgáló gazdasági  
épület tel ,vagy pincével  együt t .  A lakóépület  nagysága nem haladhat ja meg a 1,5 % -
os beépí tet tséget .  

  
Az Mk területek beépí tésének további  fel tételei :  
-  a telek szabadonál lóan,  vagy oldalhatáron ál lóan épí thető be  
- a területen elhelyezhető épí tményt  az adot t  terület  épí tés i  hagyományainak 

megfelelően kel l  k ialakí tani  
-  oldalhatáron ál ló beépí tés esetén az oldalkert  mértéke min.  4,0 m, 

szabadonál ló  
beépí tés esetén is  egy ik  oldalkert  mérete min.  4,0 m. 
-  előkert  min.  5,0 m.  
-  a szomszédos telkeken elhelyezhető épületek közöt t a szükséges  

tűztávolságot  biz tosí tani  kel l 
-  maximál is  épí tménymagasság 4,50 m, egy homlokzat  magassága legfel jebb 

6,0 m 
- az épületek csak 25-45 fokos haj lásszögű magastetővel  épí thetők,  a tetőfedés 

anyaga natur fém, i l l .  natur színű hul lámpala nem lehet . (Ez alól  felmentést  kértünk 
és kaptunk) 

-  csak egy sz intű tetőtér beépí tés épí thető  
- sz i lárd kerí tés épí tése esetén az max. 1,20 m magasságig lehet  tömör  

k iv i telű. Anyaga felületkezelés nélkül i fémlemez, hul lámlemez és natur betonfelületű  
nem lehet .  
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Épület  csak olyan telken vagy épí tés i  telken helyezhető el ,  
a) amelynek megközel í thetősége gépjárművel  közterület ről  vagy magánútról  
közvet lenül  biz tosí tot t,  
b) ahol  a rendel tetésszerű használathoz szükséges v i l lamos energia ,  ivóvíz , 
technológiai  v íz  biztosí tot t,  
c ) ahol  a keletkező szennyvíz  és a csapadékvíz  elvezetése vagy ártalommentes  
elhelyezése biz tosí tot t ,  
d) ahol  a használat  során keletkező hul ladék elszál l í tásának,  ártalommentes  
elhelyezésének vagy ház i lagos komposztálásának a lehetősége biz tosí tot t ,  valamint  
e) amelyhez a gépjárművek elhelyezése biz tosí tható. 
A közművesí tet tséggel  kapcsolatban az  előí rtak a környezet tudatos  
energiagazdálkodás eszközeivel közüzemi szolgál tatással  vagy egyedi  módon 
tel jesí thetők az övezetre előí rt  tel jes közművesí tet tség esetében is .  
  
A fent iek alapján tehát  amennyiben az ingat lanok közművesí tése a fent iek szerint  
biz tosí tot t  és gépjárművel  közvet lenül  megközel í thető,  a hely i  épí tés i  szabályzatban 
előí rtaknak megfelelően beépí thetők az ingat lan.  

 
A mezőgazdasági területen több önál ló telekből bi rtoktest  alakítható k i .  A 

birtoktest  esetében a 3 %-os beépíthetőség a bi rtoktesthez tartozó összes telek 
területe után számítva csak az egyik telken is k ihasználható (bi rtok-központ) ,  ha a  
telek területe  legalább a 10.000 m2-t  eléri  és  a beépítés a szomszédos  telkek  
rende ltetésszerű használatára n incs korlátozó hatással ,  i l l .  azt  nem veszélyeztet i .  A 
birtok központ telkén a beépítettség a 45 %-ot nem haladhatja meg.  

A HÉSZ a birtoktest kialakításával és a birtokközponttal kapcsolatban nem 
tartalmaz rendelkezést,  ezért e tekintetben a hatályos OTÉK 29. § (5)-(7)  
bekezdését kell  f igyelembe venni,  azaz birtoktest kialakítása esetén szálláshely  
jellegű épület is  elhelyezhető.  

 
29.§  
(5)  *   A mezőgazdasági területen több önál ló telekből mezőgazdasági  

birtoktest  alakítható k i .  A birtoktest  esetében a 10%-os beépíthetőség a  
birtoktesthez tartozó összes telek területe után számítva csak az egyik  telken is  
k ihasználható (bi rtokközpont) ,  ha a telek területe legalább a 10 000 m2-t eléri ,  és a  
beépítés a szomszédos telkek rendeltetésszerű használatára nincs korlátozó 
hatással ,  vagy azt  nem veszélyeztet i .  Ebben az esetben a birtokközpont  
beépítettségének meghatározásakor beszámításra került  telkeken épületet  
elhelyezni  nem lehet .  A birtokközpont telkén a beépített ség a 45%-ot nem 
haladhat ja meg.  

(6)  *   A birtokközpont telkén az (1)  és a (4)  bekezdésben foglaltakon túl  a  
mezőgazdasági tevékenységhez kapcsolódó szál lás jel legű épület ,  vendéglátó 
épület  elhe lyezhető.  

(7)  Indokolt  esetben a birtokközponthoz tartozó más telken kiegész ítő központ  
alakítható k i ,  ha a központ beépítettsége a központhoz tartozó összes telek területe 
után számított  beépíthetőségi mértéket nem éri  el .  I l yen esetben a telephely  
beépítettsége a bejegyzett  korlátozás szerint i  beépíthetőségi mértéket nem 
haladhat ja meg.  
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(8) *   Mezőgazdasági övezetben lévő,  zártkerti  művelés alól kivett te lken 
építmény legfeljebb 10%-os beépítettséggel helyezhető el.  

 
„…Az ingat lanok közművel  történő el látásával  kapcsolatos kérdéseire az alábbiakról  
tájékoztatom: 

A 253/1997.  (XI I .20. ) Korm.rendelet  (OTÉK) 33.  § (1) bekezdése alapján a 
telek beépí tésének a fel tétele a b izonyos közművel  való el látot tság, amely   a 
környezet tudatos energiagazdálkodás eszközeivel  közüzemi szolgál tatással  
vagy egyedi  módon tel jesí thetők  az övezetre előí rt  tel jes közművesí tet tség esetében 
is . 

Az egyedi  módon biz tosí tott  v íz,  v i l lany és szennyvíz el látot tság ez alapján 
biz tosí tható akár egyedi  szennyvíz t isz t ító,  vagy zárt ,  sz igetel t  szennyvíz tároló,  
ivóvíz minőségű kút ,  s tb.  alkalmazásával . ”  
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5.2 Építési helyszín 

 

mailto:honka@elender.hu
http://www.elender.hu/%7Ehonka


G y u r i c z  B a r n a b á s  L a k ó é p ü l e t 8756 Nagyrécse (Virághegy)  Hrsz . :  1723/1 

 ®    G a l e n i t  K f t .  /  + 3 6 - 1 - 2 6 0 8 7 1 2    i n f o @ h o n k a . h u    w w w . h o n k a . c o m  
 

1 2  

 
 
 

 
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

mailto:honka@elender.hu
http://www.elender.hu/%7Ehonka


G y u r i c z  B a r n a b á s  L a k ó é p ü l e t 8756 Nagyrécse (Virághegy)  Hrsz . :  1723/1 

 ®    G a l e n i t  K f t .  /  + 3 6 - 1 - 2 6 0 8 7 1 2    i n f o @ h o n k a . h u    w w w . h o n k a . c o m  
 

1 3  

 

5.3 Az épület helyiségei  
 

 
 

Szám helyiség név  padlóburkolat   terület  
 
01 Konyha  laminál t  padló   10,46 m2 
02 Nappal i -étkező laminál t  padló   17,91 m2 
03 Szoba 1   laminál t  padló     6,86 m2 
04 Szoba 2   laminál t  padló     8,86 m2 
05 Szauna  kerámia     2,91 m2 
06 Fürdő WC  kerámia     6,96 m2 
 

Összesen:       54,00 m2 
 
07 Terasz  Impregnál t  fa  69,02 m2 

 

5.4 Számított Építményérték 
 
Az épí tésügyi  bí rság megál lapí tásának rész letes szabályairól  szóló 245/2006.  
(XI I .  5. )  Kormányrendelet  1.  számú mel lék lete alapján számítot t  épí tményérték:   
        
Az épület  hasznos alapterülete összesen:     54,00 m2  
 
Számítot t  épí tményérték:   
54,00 m2 x 140 000Ft /m2 (Lakó,  üdülő rendel tetésre szolgáló épü let ,  
épület rész)        =       7 560 000 Ft   
0,00 m2 x 40 000Ft /m2 (Felületben mért  épí tmények,  épí tményrészek,  
tartószerkezet i  elemek)      =    0,00 Ft   
 
Építményérték összesen      =        7 560 000 Ft  
 
 
 
Az ingat lan területe:  
 

  Hrsz   művelési  ág    ha.m2  AK 
 1723/1    k ivet t      2.4742 

zártkert i  művelés alól  
k ivet t  terület    

 
Beépí thetőség:  1,5 % lakóépület                
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5.5 Beépítésre kerülő szerkezetek 
Az épület  alapozása acél  talajcsavaros pontalapozás.   

A pontalapozásról  kivi tel i  terv készül  !  

5.5.1 Padozat  
A földsz int i  padozat  fa szerkezetű födémszerkezet .  A szerkezetben 25 cm 
hősz igetelés készül .  Terasz nyomás alat t  impregnál t  fa szerkezet  és burkolat  
hézagosan fektetve. 

5.5.2 Felmenő szerkezetek 
Az épület  teherhordó falai  az Ober  Consul t ing Kf t .  ál tal  forgalmazot t ,  f inn 
HONKARAKENNE OYJ fa (fenyő) gerendáiból  készülő,  négyszög 
keresztmetszetű gerendafal  (FXL 134S) k iegészí tő belső oldal i  cel lulóz alapú 
hősz igeteléssel ,  Honka gerendapanel  burkolat tal .  

5.5.3 Válaszfalak 
A válaszfalak 10 cm, fa vázszerkezetű válaszfalak fa i l letve gipszkarton 
burkolat tal .  V izes hely iségekben csempeburkolat tal  impregnál t  gipszkartonon.  
.  

5.5.4 Nyílászárók 
Honka t ípusú fa külső nyí lászárók,  hősz igetelő hármas üvegezéssel ,  
bukó/nyí ló,  i l letve toló/emelő vasalat tal  A nyári  napvédelem miat t  a 
nyí lászárókat  napsütés el leni  védelemmel kel l  el látni .  

5.5.5 Padlóburkolatok 
Az alaprajzoknak megfelelően laminál t  fa padló Edelholz  Tölgy Triplex 
svédpadló natúr ruszt ikus G04 k iv itel  14*140*900-2300 m, EDEL-Grönland 3300 
st rukturál t ,  PF,  Elast i lon Strong alá téten,  i l letve kerámia burkolat  a v izes 
hely iségekben. .   

5.5.6 Fűtés,  szel lőzés 
Az épület  fűtése elekt romos NOBO panelekkel  történik .  A használat i  melegvizet  
egy 200 l i teres elekt romos boj le r biz tosí t ja majd az épület  számára.  Az 
épületben egy kéménykürtő kerül t  betervezésre a nappal i  hely iségbe a 
tartalék/k iegészí tő fűtésként  is  üzemelő fatüzelésű kandal ló kályha számára 
annak részeként .  A TNM rendelet  alap ján fel tétel ,  hogy minimum 25 % -ot  el  kel l  
ér jen a megújuló energia használata (napelem, hősz ivat tyú s tb. ,  az összesí tet t 
energet ikai  jel lemzőnek pedig az ÉKM szerint  76 kWh/m2év az érték, amit  az 
épületnek el  kel l  é rnie.  A CO2 k ibocsátás alapján pedig A kategóriás  
besorolást  kel l  elérni  ami 20 kg/m2év CO2 k ibocsátást  jelent .  Ennek megfelelő  
darabszámú napelem beépí tését  kel l  tel jesí teni .  
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5.5.7 Szennyvíz  
Öko Tech-Home biológiai  ház i  szennyvíz t isz t í tó berendezés gyökérzónás  
öntözéses sz ikkasztása. 

5.5.8 Tetőszerkezet  
A szaruál lások tengely távolsága legfel jebb 60 cm, a szaruzat  keresztmetszete 
58/220 mm, a derékszelemenek és a gerincszelemen 14/40 cm keresztmetszetű 
RRFA tartó.  A tetőszerkezetről  rész letes s tat ikai  terv  készül .  
 

5.5.9 Tetőhéjalás  
PREFA PREFALZ P10 Antraz i t  (RAL7016)  színű bevonatos alumínium, 0,7 mm 
vastag,  coi l coat ing bevonat tal  el látot t ,  ket tős ál lókorcos fémlemez fedés 5 
fokos tetőhaj lással ,  24 mm vastag tel jes  felületű deszkázaton,  BauderTOP UDS 
3 bi tumenes lemez elválasztó réteggel .  

5.5.10  Bádogos szerkezetek 
Az épület re függőeresz csatorna kerül  felhelyezésre,  lefolyókkal  a PREFA 
rendszerében Antraz i t  (RAL7016) színben.  
 

5.5.11  Egyéb előírások 
 
Az épí tés i  területen a talaj  és az épület  épí tésközbeni  és az épí tés utáni  
ál lékonyságát  biz tosí tani  kel l .  A területen az elcsúszásveszély k ialakulását  
fokozot t  gondossággal  kel l  megelőzni ,  megakadályozni .  Ez vonatkoz ik  a 
biz tonságos,  sz ivárgásmentes,  v íz -, szennyvíz , és esővíz  csatornarendszerek  
k iépí tésére is .  A már megbontot t  talaj  elázását  meg kel l  akadályozni .  A már  
felázot t  talaj t  el  kel l  távol í tani .  Az épí tkezés megkezdésekor,  az alapgödör  
k iemelésekor talajmechanikai  művezetés,  el lenőrzés szükséges. 
 

5.5.12  Munkavédelem 

Kivitelezési munkálatokat megkezdeni és folytatni csak jogerős építési engedély a lapján 
lehet a 290/2007 . (X. 31.) Korm. rendelet az építőipari kivitelezési tevékenységről, az építési 
naplóról és a kivitelezési dokumentáció tartalmáról szóló rendelet alapján! A Kivitelezőnek 
rendelkeznie a tevékenységére vonatkozó kötelező felelősség biztosítással. 
Az épí tkezés során,  a k iv i tel i  tervek készí tésén túl ,  tervezői  művezetés is 
szükséges.  A k iv itelezői  munkát  csak regiszt rál t  felelős műszaki  vezető 
i rányí tásával  lehet  végezni .  A k iv i telezés csak részletes k iv i tel i  tervek alapján 
végezhető a vonatkozó,  érvényben lévő szabványok és előí rások betartásával .  
A munkálatok csak az életvédelmi,  balesetelhárí tás i  óvórendszabályok 
legsz igorúbb betartása és betartatása mel let t  végezhetők.  A k iv i telezés során 
biz tosí tani  kel l  a folyamatos tervezői  művezetést  és az ál landó műszaki 
el lenőrzést ,  a Felelős Műszaki  Vezető i rányí tását .  

mailto:honka@elender.hu
http://www.elender.hu/%7Ehonka
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6. TERVJEGYZÉK 
 

 

H -1 He lysz ín ra jz  M 1 :250  

E01  Alap ra jz  M 1 :100  

E02  A-A metsze t  M 1 :100  

E03  B-B metsze t  M 1 :100  

E04  C-C  metsze t  M 1 :100  

E05  D-D  metsze t  M 1 :100  

E06  Dé l i  homlokza t  M 1 :100  

E07  Ke le t i  homlokza t  M 1 :100  

E08  Észak i  homlokza t M 1 :100  

E09  Nyuga t i  homlokza t M 1 :100  

E10  Lá tvány tervek M 1 :100  

E11  Lá tvány tervek M 1 :100  

E12  Ép í tménymagasság  számítás M 1 :100  

Cd1 Roo f  -  Te tő te rv  M 1 :100  

Cd2 Ce i l ing  -  Födémterv   M 1 :100  

Cd3 Ma in  sec t ions  -  Me tsze tek M 1 :100  

Cd4 Ma in  sec t ions  –  Metsze tek M 1 :100  

Cd5 Sec t ions  and  de ta i l s  –  Metsze tek  és  
rész le t ra jzok 

M 1 :100  

F01  Load  ca lcu la t ion  –  A lapozás i  te rhek M 1 :100  

 Geodéz ia i  Fe lmérés i  He lysz ín ra jz  M 1 :1000 

mailto:honka@elender.hu
http://www.elender.hu/%7Ehonka
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500
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500

Jelmagyarázat
Közművek
földgáz (4m3/h, 3000m3/év)
víz (0,5m3/nap)
szennyvíz (0,5m3/nap)
villamos áram (3*16A)
csapadékvíz elvezetés
telekommunikáció

Méretezés
Építési telek
Beépítési hely
Tervezett épület

É

Épített elemek
01 tervezett épület
02 telekhatár, kerítés
03 gyalogos bejárat
04 gépjármű bejárat
05 szelektív szemetesedény-tároló
06 tervezett épület körüli járdák, teraszok
07 szomszédos épületek
08 tervezett égéstermék-elvezető kémény
09 növényzet
10 ciszterna

Kiegészítő információk
Megjegyzések:

Kikötések:
Az alapozás a geodéziai felmérés és a talajmechanikai 
szakvéleményen alapuló tartószerkezeti szakági terv alapján készül.
A tartószerkezetek (alapozás, lábazat, teherhordó falak, áthidalások, 
födémek és a tetőszerkezet) statikai kiviteli terv szerint készülnek.
A csapadékvíz telken belül kerül tárolásra felhasználásra illetve 
szikkasztásra.

Megjegyzések:
Jelen kivitelezési tervdokumentáció a szerzői jogvédelemre 
vonatkozó jogszabályok betartása mellett használható fel, illetve 
módosítható.
Az épület alaprajzi és magassági kitűzését tervezőnek be kell 
mutatni.
A műszaki tervanyag, a műszaki leírások tartalma együtt 
kezelendő.
A kivitelezés teljes folyamatában a meglévő szerkezetek 
védelméről gondoskodni kell!
A munkaterület biztonságtechnikai lehatárolása és üzemeltetése 
a vállalkozási körbe tartozik.
Az egyes munkarészekkel megbízott kivitelező kötelessége a 
helyszíni és a tervezett méretek ellenőrzése, a gyártmány-vagy 
műhelyrajzokon a szükséges korrekciók átvezetése, és a 
Tervezővel való egyeztetése ill. jóváhagyatása. A gyártandó 
elemekről minden esetben felület-, szín-, és anyagmintát kell 
bemutatni, és azt az építtetővel és a tervezővel jóváhagyatni! A 
dokumentációban rögzített megoldásoktól csak a Tervező, 
illetve lényeges kérdésekben a Tervező és az Építtető együttes 
hozzájárulásával lehet eltérni. Az építész tervek a szakági 
tervekkel együtt kezelendőek! Ellentmondás, torlódás esetén a 
tervezőkkel egyeztetni kell!

Telek adatai: 

Alapterület: 24 742 m2

Beépítettség és beépíthetőség:60,20/24 742*100=0,24 % < 1 ,5 % megengedett érték

Minimális zöldterület: 24 742-60,20-367,22= 24 314,58 m2  24 314,58 /24 742*100= 98% >  50 % megengedett érték 

Építménymagasság:  3,00 m  3,0- 7,5 m megengedett érték

Övezeti besorolás: Mk-1
Beépítési mód: Szabadonálló
Földszinti padlóvonal (+0,11) = 155,61 m Balti tengerszint feletti magasság

Csapadékvíz elveztés: A csapadékvíz elvezetése 
a telken belül kerül tárolásra, 
felhasználásra illetve szikkasztásra

Járda: Az épület körüli járda -0,04 m.
Alapozás:Az alapozás talajmechanikai 

szakvéleményen és geodéziai felmérésen 
alapuló statikai kiviteli terv szerint 
történhet.

Belső terű helyiségek gépi szellőztetése szükséges. 
Vizes helyiségekben mennyezetig csempeburkolat 
készül. A terven szereplő helyeken beépített szekrény 
készül.
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          T1 Magastető padlástér (búvótér) fölött
- PREFA PREFALZ P10 kettős állókorcos
fémlemezes fedés antrazit (RAL 7016)    1rtg

- BAUDERTOP UDS 3 bitumenes lemez elválasztó rtg.     1 rtg
- teljes felületű deszkázat 24 cm
- szaruzat (58/220 mm) 22 cm
- fújt cellulóz hőszigetelés 40 cm
- SOLFLEX TÉL párazáró fólia ragasztva   1 rtg
- lambéria burkolat (95-120 cm-ként) 1,5 cm

Rétegrendek:

T3 Zárófödém
- faváz (41/120 mm) 12 cm
- SOLFLEX TÉL párazáró fólia ragasztva   1 rtg
- lécezés (41/45) 60 cm-ként 4,5 cm
- lambéria burkolat (95-120 cm-ként) 1,5 cm
P1 Talajon fekvő padló
- hideg/melegburkolat és rendszerazonos rögzítés 2 cm
- vizes helyeken kent szigetelés 1 rtg
- PADLOPON önterülő beton 1 cm
- esztrichbeton padlófűtéssel 6 cm
- hőtükör fólia 1 rtg
- lépésálló hőszigetelés, falaknál dilatálva 5 cm
- talajnedvesség elleni bitumenes szigetelés GV4,2
teljes felületen eloszlatva bitumen emulzió kellősítésen 2 rtg

- vasbeton lemez 15 cm
- DÖRKEN dombornyomott lemez 1 rtg
- zártcellás hőszigetelés 15 cm
(1,5 m szélességben 30 cm)

- tömörített kavicsréteg 20 cm
- termett talaj

P2 Talajon fekvő padló, garázs
- műgyanta burkolat 1 rtg
- vizes helyeken kent szigetelés 1 rtg
- aljzatbeton 13 cm
- talajnedvesség elleni bitumenes szigetelés GV4,2
teljes felületen olvasztva bitumen emulzió kellősítésen 2 rtg

- vasbeton lemez 15 cm
- DÖRKEN dombornyomott lemez 1 rtg
- zártcellás hőszigetelés 15 cm
(1,5 m szélességben 30 cm)

- tömörített kavicsréteg 20 cm
- termett talaj

F1 Teherhordó külső fal
- HONKA FXL134S gerenda 13 cm
- cellulóz alapú fúj hőszigetelés 10 cm
- gerenda panel belső fa burkolat 3 cm

          F2 Belső válaszfal
- vakolat, festés, vagy csempeburkolat 1 rtg
- szerelt válaszfal 12 cm
- vakolat, festés, vagy csempeburkolat 1 rtg

T2 Magastető csüngő eresznél
- PREFA PREFALZ P10 kettős állókorcos
  fémlemezes fedés antrazit (RAL 7016)    1rtg
- BAUDERTOP UDS 3 bitumenes lemez elválasztó rtg.     1 rtg
- teljes felületű deszkázat 24 cm
- deszkázat   2 cm
- szaruzat (58/220 mm) 22 cm

P3 Terasz
- fagyálló kerámia + ragasztó 1 rtg
- vízszigetelés 1 rtg
- lejtetett aljzatbeton 8-10 cm
- tömörített kavicsréteg 15 cm
- földfeltöltés
- termett talaj

P3 Talajon fekvő padló, fatároló
- fagyálló kerámia + ragasztó 1 rtg
- vízszigetelés 1 rtg
- lejtetett aljzatbeton 8-10 cm
- tömörített kavicsréteg 15 cm
- földfeltöltés
- termett talaj

A-A metszet

B-B metszet
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Déli homlokzatNyugati homlokzat

Jelmagyarázat:
H1
T1

HONKA rönkfal natúr színben
antracit színű fémlemezes magastető fedés RAL 7016

E1 antrazit színű csapadékvíz levezetések RAL 7016
NY1 antrazit színű homlokzati hőszigetelő nyílászárók RAL 7016
NY2 fehér színű szekcionált garázskapu RAL 9016
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