ELOTERJESZTES
Nagyrécse Kozség Onkormanyzata Képvisels-testiiletének
2025. janudr 22. napjan tartandé
soron kiviili, képvisel6-testiileti iilésére

2. napirendi pont

Az elbterjesztés targya: A helyi adokrol sz616 14/2019.(XL.15.) énkormdanyzati
rendelet médositasa

A napirend elSterjesztéje: Varfalvi Tibor polgarmester

Az elbterjesztést készitette: dr. Faragd-Szabo Melitta jegyz6,
Dr. Domjan Adél adéigazgatasi iligyintézd

Déntéshozatal médja: mindsitett tobbséggel, nyilt szavazassal

Melléklet: 1. Kimutatas a zartkerti telkekrdl

2. Elbzetes hatasvizsgalati lap
3. rendelet-tervezet
4. Indokolas

Tisztelt Képvisel-testiilet!

Nagyrécse Kozség Onkormanyzata Képviselé-testillete 2024. novemberében moédositotta a helyi
adokrol sz616 14/2019.(X1.15.) 6nkormanyzati rendeletét. A mddositds értelmében a képviselo-testiilet
a kommunélis adofizetési kotelezettséget 2025. janudr 1. napjatél kiterjesztette a telepiilés zartkerti
teriiletein 1év6 beépitetlen foldtertiletekre, illetve idegenforgalmi add bevezetésérdl dontitt.

A rendelet kihirdetése és az adozok értesitése utdn tobb lakossagi észrevétel érkezett arra vonatkozoan,
hogy olyan telkek utin is kell kommunalis adét kell fizetni, amelyek csupan néhiny m?2-es
alapteriiletiiek. Ezeknek a telkeknek értéke a kivetetett ad6 mértékével, (0, 5 ha teriiletnagysagig 6 000,-
Ft/ad6targy/év) nincs ardnyban. TSbb tulajdonos ezért felajanlotta az ingatlant az $nkormanyzatnak,
illetve kérte az ad6kételezettség eltdrlését, a rendelet modositasat.

A lakosségi észrevételekre reagélva tobb tényez vizsgalat sziikséges:
1) Targyév januér 1-jét kdvetden lehet-e az adérendeletet médositani,
2) Milyen méreti telek az, amelynél a 6000,- Ft/ad6targy/év mértékii adé mar konfiskalo jellegi,
a kivetett ad6 az ad6targy értékét felemészti?

L. A helyi ad6krol sz616 1990. évi C. torvény (a tovébbiakban Htv.) 6. §-a alapjén az onkormanyzat
adémegéllapitési joga arra terjed ki, hogy a Htv. masodik részében meghatérozott adékat vagy azok
valamelyikét bevezesse, a mar bevezetett adot hatalyon kiviil helyezze, illetéleg modositsa, azonban az
évkozi médositas naptiri éven beliil nem stlyosbithatja az adéalanyok adéterheit,

A fentiek alapjan tehat lehetséges az adérendelet évkézbeni médositdsa, mivel az nem stilyosbitja az
ado6alanyok terheit, hanem a mentesség bevezetésével enyhiti.

A modositas a kihirdetést kovetden akdr masnap hatalyba léptethetd, mivel Magyarorszag gazdasagi
stabilitasarél sz616 2011. évi CXCIV. torvény (Gst.) 32. §-at ebben az esetben nem kell alkalmazni.

(Gst 32. § Fizetési kotelezettséget megallapito, fizetésre kitelezettek korét bovits, a fizetési kotelezettség
terhét noveld, a kedvezményt, mentességet megsziintetd vagy korldtozé jogszabdly kihirdetése és
hatalybalépése kizott legalabb 30 napnak el kell telnie.)

IL 1. A zartkerti miivelés alél kivett telkek értékének meghatarozasa

Nagyrécse telepiilésen a term6foldek arai az OTP Agrarkalkulétor adatai alapjan az elmilt években az
alabbiak szerint alakultak:
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2021 2022 2023 2023
(Ft/ha) (Ft/ha) (Ft/ha) (Ft/m?)
Szdntd 1 275 000 1 927 000 1 473 000 L
értéke
Gyep-rét-
legeld 746 000 1 339 000 1081 000 108, 1
értéke
Kert-
gyiimélesos 3 375 000 3375 000 3 576 000 357, 6
értéke
Srztz;(‘; 4071 000 5 446 000 3734 000 S
Erdo-
fasitott 1 033 000 1281 000 1 027 000 102,7
értéke
Forras:

https./iwww.otpacrar.hu/Kalkulator/JZBTermolold?utm id=21419307751 &utm_source=voovle&utm_medium
=cpekutm_campaivn=ot)_avrar_alwavs_on voovie-sea-nb&oad source=1&goclid=EAIlalobChMI6508h-
v3ieMVaJGDBx3JJA3dEAAYASAAEcLv4/]) BwE

A kalkulator a zartkerti miivelés aldl kivett telkek értékét nem tartalmazza.

Mivel az egyes telkek értékét tobb tényezd befolydsolja (az ingatlan elhelyezkedése,
megkdzelithetdsége, kozmiivesittetsége, stb.), emiatt - a telek konkrét jellemzdinek ismerete nélkiil-
nem lehet pontosan meghatarozni, hogy egy- egy zartkerti miivelés al6l kivett telek pontosan mennyit
ér.

A terméfoldfajtak egy m’-re atlagiraibdl kiindulva dtlagosan 218,- Ft/m? 6sszeggel szimolunk
zartkerti miivelés alol kivett telek esetén.

I1.2. A kommundlis adé konfiskilé (elkobzd) jellegének vizsgilata:

Alaptérvény XIII. cikk (1) bekezdése alapjan mindenkinek joga van a tulajdonhoz és az érékléshez. A
tulajdon tdrsadalmi felelGsséggel jar. A XXX. cikk (1) bekezdése alapjdn teherbiré képességének, illetve
a gazdasdgban val6 részvételének megfeleloen mindenki hozzdjdrul a kozos sziikségletek fedezéséhez.

Htv. 7. § Az 6nkorményzat adémegallapitési jogat korlatozza az, hogy:

g) az adéalap fajtajit, az ad6 mértékét, a rendeleti adomentességet és adokedvezményt gy
allapithatja meg, hogy azok Gsszességiikben egyarint megfeleljenek a helyi sajitossagoknak, az
onkormanyzat gazdalkodasi kévetelményeinek és az adéalanyok széles korét érintéen az
addalanyok teherviselé képességének.
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A magyar alkotmanybirésagi gyakorlat kezdeti id6szakéban az volt az alkalmazott zsinérmérték a helyi
vagyonadok konfiskdlé jellegét illetéen, hogy 4ltalinos adéiigyi eléviilési ciklusban (5 év)
gondolkodva sulyosan arinytalan, ha az adott vagyontirgy értékének 20%-4t meghaladja az évi
vagyonad6 mértéke. A konfiskalé telekadéra vonatkozé alkotmanybirdsagi gyakorlat némileg
atalakult: Az alkotmanybirésag kimondta, hogy a 20%-t61 vald eltdvolodas nem jér feltétleniil egyiitt az
alaptérvény-ellenességgel.

Az Alkotménybirésag szerint ,,a tulajdonhoz val6 jog kozteherviselési kitelezettségben jelentkezd
korlatozésa akkor valik alkotminyjogi értelemben aggslyossi, amikor a fizetési kotelezettség
egyértelmiien tulterjeszkedik az arianyos mértéken. A siilyosan arianytalan ad6 ugyanis elvesziti a
kozteherviselési kotelezettségen nyugvé legitimitisat. KSvetkezésképpen igazolhatatlannd valik az
ad6jogi teher. Ebben az esetben a tulajdont a jogalkoté kézjogi eszkézzel olyan stilyos mértékben
terheli meg, hogy gazdasigi hatasdt tekintve tulajdonképpen elkobozza azt. Az ilyen add célt
téveszt. Egyszerre valositja meg az Alaptorvény XXX. cikk (1) bekezdésének és XIII. cikk (1)
bekezdésének a sérelmét” (16/2015. (VL. 5.) AB hatarozat., Indokolas [38]-[39]).

Annak ellenére, hogy az AB hatérozatok a vagyonado (telekadd) eltilzott mértékét vizsgéltak az ott
megallapitottak irdinymutatésként szolgalhatnak a kommunélis ad6 arinyossaganak vizsgélatahoz is.

A hatalyos helyi szabalyozas:

A 14/2019.(X1.15.) 6nkormanyzati rendelet 2. § -a alapjan a telepiilés zartkertjében fekvd telek utan
0,5 ha alapteriiletig: 6 000,- Ft/ad6targy, 0, 5 ha felett: 12 000,- Ft/adétargy Ssszegii kommunalis adét
kell megfizetni.

Jelenleg a Nagyrécse kozség zartkerti teriiletein 660 db telek fekszik, amelybd] 500 m? alatti 61 db,
300 m? alatti 37 db, 100 m? alatti 24 db.

Telek nagysdga Ingatlan becsiilt értéke | Adé Elvonas Mentesités
(218,- Ft/m? atlagdrral | mértéke 1 | mértéke/év esetén  kiesé
(tajékoztatasul szamolva) év alatt a telek értékéhez | adébevétel
darabszam) viszonyitva %-os
aranyban

<100 m* (24 db) 21 800,- Ft (100 m?) 6 000,- Ft 27,52 % 144 000,- Ft
<300 m* (37 db) 65 400,- Ft (300 m?) 6 000,- Ft 9,17 % 222 000,- Ft
<500 m? (61 db) 109 000,- Ft (500 m?) 6 000,- Ft 5,5% 366 000,- Ft

A fentiek alapjan lithaté, hogy egy 300 m ? méretii telekméret alatti telekméret esetén a 6 000,-
Ft/adétargy/év mértékii kommunalis adé mdr alkalmas lehet arra, hogy az 4ltalinos 5 éves
eléviilési cikluson beliil a vagyontargy értékét ,.elkobozza”. A fentiekre tekintettel javaslom, hogy a
300 m? alatti zartkerti ingatlanok esetén a kommunalis ad6fizetési kotelezettséget torolje el a Tisztelt
Képviseld-testiilet.

Nagyrécse, 2025, januar 17. Varfalvi Tibor s.k.
polgarmester






Hatasvizsgdlati lap

Rendelet-tervezet cime: Nagyrécse Kozség Onkorméanyzata Képviseld-testiiletének .../2025. (...)
Onkormanyzati rendelete a helyi adékrél szélé 14/2019.(XL15.) onkorményzati rendelet
mdédositasarol

A jogalkotasrdl sz616 2010. évi CXXX. térvény (Jat.) 17. § (1) bekezdése alapjén a jogszabaly
elbkészitdje — a jogszabély feltételezett hatasaihoz igazodd részletességli — eldzetes hatasvizsgalat
elvégzésével felméri a szabalyozas varhat6 kdvetkezményeit.

A Jat. 17. § (2) bekezdése alapjan az el6zetes hatdsvizsgélat keretében az vizsgilni kell a tervezett
Jogszabaly valamennyi jelentdsnek itélt hatdsat, kiilondsen a tarsadalmi, gazdasagi, koliségvetési
hatasait, kOmyezeti és egészségi kovetkezményeit, adminisztrativ terheket befolydsolé hatasait,
valamint a jogszabily megalkotdsdnak sziikségességét, a jogalkotds elmaraddsdnak varhat6
kovetkezményeit, és a jogszabaly alkalmazasahoz sziikséges személyi, szervezeti, targyi és pénziigyi
feltételeket.

1. Tarsadalmi hatdsok: A rendelet a kommunalis adé fizetési kotelezettséget modositja a zartkerti
telkeket érintéen. A rendelet a 300 m? alapteriiletnél kisebb méretii telkek tulajdonosait mentesiti a
kommunélis ad6fizetési kotelezettség aldl.

2. Gazdasigi, koltségvetési hatdsok: A beszedett helyi ad6é az &nkorményzat egyik fontos,
meghatérozé bevételi forrdsa, mely hozzijarul az onkormanyzati kiaddsok finanszirozasahoz, az
onkorményzat gazdalkodését segiti és tdmogatja. A kommunélis ad6 eltdrlésével 300 m? alatti telek
esetén az elbzetes szamitasok alapjan 222 000,- Ft-al csdkken az Snkormanyzat sajat bevétele.

3. Kdrnyezeti hatasok
A rendeletben foglaltak végrehajtasanak kdmyezetre gyakorolt hat4sa nincs.

4. Egészségi kovetkezmények
A rendeletben foglaltak végrehajtaséanak egészségi kdvetkezményei nincsenek.

5. Adminisztrativ terheket befolyasolé hatasok
A rendeletben foglaltak végrehajtésa az adminisztrativ terheket csékkenti, hiszen a rendeletben
meghatérozott telekméret alatt kommunalis adé kivetésére nem keriilt sor.

6. A jogszabdly megalkotisdnak sziikségessége, a jogalkotds elmaraddsanak varhaté
kivetkezményei:

Amennyiben a képviseld-testiilet a rendeletet nem modositja, szamitani kell arra, hogy az kisebb méretii
ingatlanok tulajdonosai az ingatlanjaikat tomegesen felajanljdk az Onkorményzatnak, vagy
megprobaljak azt értékesiteni.

7. A jogszabaly alkalmazisihoz sziikséges személyi, szervezeti, targyi és pénziigyi feltételek:

A jogszabaly alkalmaziséhoz sziikséges személyi, szervezeti, targyi és pénziigyi feltételek
rendelkezésre allnak.

Nagyrécse, 2025. januar 17,
dr. Farag6-Szab6 Melitta s k.

jegyzd






Nagyrécse Kozség Onkorminyzata Képvisel6-testiiletének
«eslaes (o) Onkormanyzati rendelete
a helyi adékrol sz616 14/2019.(X1.15.) 6nkormanyzati rendelet médositisarol

[1] Nagyrécse Kozsége Onkorméanyzata Képviselé-testiilete annak érdekében, hogy a kommunaélis ad6fizetési
kotelezettséget a helyi sajatossdgokhoz, az énkormanyzat gazdalkodési kovetelményeihez és az adodalanyok
teherviseld képességeihez igazitva dllapitsa meg,

[2] az Alaptdrvény 32. cikk (2) bekezdésében meghatérozott eredeti jogalkoto6i hatdskorében, az Alaptorvény
32. cikk (1) bekezdés h) pontja alapjén, a helyi adokrol sz616 1990. évi C. torvény 1. § (1) bekezdésében és 5.
§ b.) és c.) pontjaban kapott felhatalmazésra figyelemmel, Magyarorszag helyi 6nkormanyzatairdl szo16 2011.
evi CLXXXIX. tdrvény 13. § (1) bekezdés 13. pontjiban meghatarozott feladatkdrében eljarva a helyi adékrél
a kovetkezoket rendeli el:

1.§
A helyi ad6krél sz616 14/2019.(X1.15.) dnkormanyzati rendelet 2. §-a helyébe a kivetkezd rendelkezés Iép:

w2 §

(1) A magénszemélyek kommunalis addjanak mértéke adétargyanként, és lakédsbérleti jogonként évente a
kovetkezo:
a)  belteriileti lak4s és a nem lakés céljara szolgal6 épiilet, épiiletrész, nem maganszemély tulajdonaban 4116
lakés bérleti joga: 16.800.- Ft,
b)  beépitetlen belteriileti foldrészlet: 4.800.- Ft.
¢)  Kkiilteriileti (zrtkerti) lakas és a nem lakas céljara szolgalé épiilet, épiiletrész: 10.800.- Ft.
d) a teleplilés zartkertjében fekvo telek:
da) da) 0, 05 ha - 0,5 ha alapteriiletig: 6 000,- Ft/adétérgy
db) 0, 5 ha felett: 12 000,- Ft/adotargy.

(2) Mentes a maganszemélyek kommunalis adGja aldl az a telepiilés zartkertjében fekvd telek, amelynek
tertilete a 0, 05 ha-t nem éri el.

2.§

Ez a rendelet a kihirdetését kivetd napon 1ép hatalyba.

3.8
A rendelet rendelkezéseit a folyamatban 1év6 iigyekben is alkalmazni kell.
Nagyrécse, 2025. januér .....

Vérfalvi Tibor dr. Farag6-Szabd Melitta
polgarmester jegyzd

A rendeletet 2025. janudr .... napjan kihirdettem.

dr. Farag6-Szab6 Melitta
jegyzd



Végso elbterjesztodi indokolas

Nagyrécse Kozség Onkorményzata Képviselé-testiilete 2024. novemberében médositotta a helyi adokrdl sz616
14/2019.(X1.15.) 6nkorményzati rendeletét. A moédositas értelmében a képviseld-testiilet a kommunalis
addfizetési kotelezettséget 2025. januar 1. napjatol kiterjesztette a telepiilés zartkerti teriiletein 1évo beépitetlen
foldtertiletekre, illetve idegenforgalmi adé bevezetésérdl dontott.

A lakossagi észrevételek nyoman a szabélyozast a képviselo-testiilet feliilvizsgalta és a helyi adérendelet
modositasarol dontott. A modositas eredményeképpen a 300 m? alapteriiletnél kisebb méretli, zartkerti telkek
tulajdonosai mentesiilnek a kommundlis adé megfizetésének kotelezettsége alol.



