ELOTERJESZTES
Nagyrécse Kozség Onkormanyzata Képvisel-testiiletének
2025. szeptember 25. napjian tartandé
soron kovetkezd, nyilvanos képvisel6-testiileti iilésére

1. napirendi pont

Az elbterjesziés targya: A zirtkerti ingatlanok miivelés aloli kivonasarol szolé
onkormanyzati rendelet megalkotasa

A napirend eléterjesztoje: Varfalvi Tibor polgarmester

Az el6terjesztést készitette: dr. Farag6-Szabd Melitta jegyz6

Torvényességi szempontbol ellendrizte:  dr. Farag6-Szabo Melitta jegyzd

Doéntéshozatal maédja: mindsitett tobbséggel, nyilt szavazassal

Mell¢klet: 1 db hatdsvizsgélati lap

1 db rendelet-tervezet

Tisztelt Képvisel6-testiilet!

Magyarorszag versenyképességének javitasa érdekében egyes torvények modositasarol szold 2025. évi
LXVIL t6rveény 2025. junius 26. napjaval az ingatlan-nyilvéantartasrol szolo 2021. évi C. térvényt Gj
alcimmel egészitette ki, amely kifejezetten a zartkerti ingatlanok miivelés aldli kivonasanak eljarasara
vonatkozik az alabbiak szerint:

Az ingatlan-nyilvantartdsrol sz6lé 2021. évi C. torvény

40/E.~ Zdrtkerti ingatlan mitvelés aloli kivondsa

72/E. § (1) Ha az 6nkormdnyzat rendeletben lehetové teszi, a tulajdonos — e t6rvény és az e térvény
végrehajtasdra kiadott jogszabdlyban meghatdrozotiak szerint — kérheti az ingatlan-nyilvantartisban
zdrthertként nyilvantartott ingatlana (a tovabbiakban: zdrtkerti ingatlan) milvelési dgdnak mitvelés
alol kivett teriiletként torténd bejegyzését.

(2) A zdrtkerti ingatlan miivelési dgdanak miivelés aldl kivett teriiletként torténd bejegyzése a zdrtkerti

ingatlan meghatdrozott részére is kérhetd. Ez esetben a zdrtkerti ingatlant meg kell osztani.

91. § (2c) Felhatalmazast kap a Kormdny, hogy rendeletben szabdlyozza a zdrtkerti ingatlan miivelési
dgdnak miivelés aldl kivett teriiletként torténd bejegyzésére vonatkozd részletes szabdlyait.

(5) Felhatalmazdst kap a telepiilési (Budapesten a keriileti) onkormdnyzat képviseld testiilete, valamint
a fovdrosi onkormdnyzat dltal kizvetleniil igazgatott teriilet tekintetében a févdrosi onkormdnyzat
kézgyiilése, hogy rendeletben meghatdrozza a telepiilés azon részét, ahol a zdrtkerti ingatlan miivelési
dganak miivelés alol kivett teriiletként torténd bejegyzése kérelmezhetd.

A szabalyozas lehetdvé teszi, hogy a tulajdonos kérhesse a zartkerti ingatlananak ,,miivelésbol kivett”
jogi jell‘e“P?/alé bejegyzését az ingatlan-nyilvantartdsba. Ez a zartkerti ingatlan egy részére is kérheto,
ebben az esetben viszont kitelezd annak megosztasa. Ez biztositja azt, hogy az ingatlan-nyilvéantartisban
a tényleges miivelési agnak megfeleld hasznositas keriiljon feltiintetésre.

A torvény felhatalmazist ad a Kormény szdméra a részletszabalyok megalkotdsira és a telepiilési
dnkormaényzatoknak arra, hogy rendeletben hatdrozzanak a miivelés aldli kivonas lehetdségérol.

A vonatkoz6 kormanyrendelet még nem keriilt kihirdetésre, ugyanakkor a — Korméany szaméra adott
felhatalmazas terjedelme alapjan- vélhetGen a Kormanyrendelet a zartkerti ingatlan miivelési aganak
miivelés alol kivett teriiletként torténd bejegyzésére vonatkozd részletes eljarasi szabalyokat fogja
tartalmazni, amely érdemben nem érinti az Snkorményzat szdmara adott felhatalmazas alapjan alkotott
rendeleteket.



ELOTERJESZTES
Nagyrécse Kozség Onkormanyzata Képviseld-testiiletének
2025. szeptember 25. napjan tartandé
soron kovetkezd, nyilvinos képviselo-testiileti iilésére

1. napirendi pont

A miivelési ag aloli kivonassal az ingatlan vonatkozdsaban megsziinik a miivelési kotelezettség, az
ingatlan szabadon hasznosithatéva valik.

2. Tulajdonjog atruhizasa egyszeriisédhet:
Ha az ingatlan mar nem mindsiil term6foldnek, akkor a tulajdonjog megszerzésére, valamint az
ad4svétel menetére nem vonatkoznak a f6ldforgalmi térvény eldirasai, aminek kdszénhetden:
- atulajdonszerzésének nincs mennyiségi korlatja,
- az adasvétel menete gyorsabb és egyszer(ibb, mivel nincs sziikség a tulajdonszerzés hatésagi
jovahagyéséra,
- kiszamithatébb az adésvétel megvalosulasa, mivel nem kell alkalmazni a foldvédelmi torvény
elévasarldsi jog gyakorlasara vonatkozo szabalyait.

3. Adminisztrativ konnyitések:

A kivonds utdn az ingatlan tulajdonosa mentesiil a mezOgazdasagi foldhasznalattal kapcsolatos
adminisztrativ kotelezettségek aldl is, mint példaul a foldhasznalati nyilvantartisba torténd
bejelentkezés.

4. Az ingatlan beépithetisége nem viltozik:

Fontos figyelembe venni, hogy amennyiben egy zértkerti ingatlan mindsitése valtozik, 5nmagiban még
nem jelenti azt is, hogy az ingatlan belteriiletbe vondsra keriil, illetve azt, hogy beépithetdvé valik. Az
ingatlan beépithetdsége tovabbra is attdl fiigg, hogy a helyi épitési szabalyzat szerint milyen Svezeti
besorolasban van, mennyi az ingatlan beépithetdsége, illetve, hogy milyen épiilet épithetd ra.

S./Telekad6/kommunalis adé fizetési kotelezettség:

Ugyanakkor a miivelés aloli kivonassal a zartkerti miivelés aldl kivont telkek utdn a tulajdonost a
telekad6 (vagy az 6nkorményzat dontése szerint kommunalis ad6) fizetési kotelezettség terheli a
foldteriiletnek az ingatlan-nyilvantartisban mivelés aldl kivett teriiletre torténd atvezetését vagy
tényleges mezdgazdasagi miivelésének a megsziintetését kdvetd év elsd napjatol.

Javaslom, hogy a képviselo-testiilet ne tegyen kiilonbséget az egyes telepiilésrészek kozott és
valamennyi zartkerti telepiilésrészen €ljen a képviselo-testiilet a miivelés aldli kivonas lehetSségével.

Ehhez a térvényi felhatalmazas rendelet megalkotdsa sziikséges, amelyet elfogadasra terjesztek a
Tisztelt KépviselO-testiilet elé.

Kérem a Tisztelt Képviselo-testiiletet, hogy a zartkerti ingatlanok miivelés aldli kivonasardl sz6lo
6nkorményzati rendelet tervezetét targyalja meg és dontsén annak elfogadasarél.

A rendelet elfogaddséhoz az Motv. §-a alapjan mindsitett tobbséggel meghozott dontés sziikséges.

Nagyrécse, 2025. szeptember 16.

Varfalvi Tibor s.k.
polgarmester



Elézetes hatasvizsgilat

Nagyrécse Kozség Onkorminyzata Képvisels-testiiletének a zartkerti ingatlanok miivelés alli
kivondsarél szol6 onkormanyzati rendelet tervezetéhez

A jogalkotasrol szol6 2010. évi CXXX. tv. 17. § (1) bekezdése alapjan a jogszabaly elokészitdje — a
jogszabaly feltételezett hatdsaihoz igazod6 részletességil — elozetes hatdsvizsgalat elvégzésével felméri
a szabalyozas varhato kovetkezményeit. Az elbzetes hatasvizsgalat eredményérdl a testiiletet
tajékoztatni kell.

A torvény 17. § (2) bekezdése szerint a hatsvizsgélat sordn vizsgélni kell:
a) a tervezett jogszabaly valamennyi jelentdsnek itélt hatasat, kiilondsen
aa) tarsadalmi, gazdasagi, koltségvetési hatésait,
ab) kornyezeti és egészségi kovetkezményeit,
ac) adminisztrativ terheket befolyasol6 hatésait, valamint
b) a jogszabaly megalkotasinak szilkségességét, a jogalkotds elmaradasanak varhato
kovetkezményeit, €s
¢) a jogszabaly alkalmazasahoz sziikséges személyi, szervezeti, targyi €s pénziigyi feltételeket.

A fentiek alapjn a rendelet megalkotasanak kévetkezményeirdl — az eldzetes hatasvizsgalat tiikkrében —
az alabbi tajékoztatast adom:

1. A szabalyozas varhaté kovetkezményei:

a) tarsadalmi hatdsok: A rendelet elfogasaval lehetdvé valik az ingatlantulajdonosok szamara
Nagyrécse kozség zartkertében fekv6 ingatlanok egyszeriisitett eljarasban torténd kivondsa
a miivelés aldl. Ennek kovetkeztében a miivelés alol kivett teriiletek adasvétele
egyszerlisodik,

b) gazdasdgi, koltségvetési hatdsa: A zartkerti ingatlanok miivelés aloli kivonasa miatt a
zértkerti ingatlan a telekadé/kommunalis ad6 fizetési kotelezettség keletkezik a kiilteriileten
fekvo, termbfoldnek mindsiild telek esetében a foldteriiletnek az ingatlan-nyilvantartisban
miivelés alol kivett teriiletre torténd atvezetését kovetd év els6 napjan.

c) kornyezeti és egészségi kovetkezményei: nincsenek

c) adminisztrativ terheket befolyasol6 hatasok: nincsenek

2. Jogszabily megalkotdsanak sziikségessége, elmaraddsinak varhat6 kovetkezménye:
A rendelet megalkotasaval a kozség kozigazgatési zértkerti teriiletein fekvo, valamely miivelési dgban
nyilvantartott, de ténylegesen nem miivelt ingtalanokra tobabbra is vonatkozni fognak a termofiild

hasznositasara és adasvételésre vonatkozé bonyolult szabalyok.

3. Jogszabdly alkalmazisahoz sziikséges személyi, szervezeti, targyi és pénziigyi feltételek:

Személyi feltételek: rendelkezésre &llnak

Szervezeti feltételek: rendelkezésre allnak

Targyi feltételek: rendelkezésre allnak -
Pénziigyi feltételek: koltségvetésben tervezni sziikséges B

Nagyrécse, 2025. szeptember 16.
dr. Faragé-Szabd Melitta sk
jegyz6 "\



RENDELET-TERVEZET

Nagyrécse Kozség Onkorminyzata Képviseld-testiiletének
11/2025. (...) onkormanyzati rendelete

a zartkerti ingatlanok miivelés aloli kivonasarol

[1] Nagyrécse Kozség Onkormanyzata Képviselo-testiiletének célja, hogy elosegitse a zartkerti
ingatlanok tényleges funkcidjahoz igazodo szabalyozasi komyezet kialakitasat, valamint a zéartkerti
ingatlanok adasvételének, hasznalatanak, hasznositasanak egyszertisitését azaltal, hogy lehet6vé teszi
azok egyszeriisitett modon tértén6 kivonasat a mezbgazdasagi miivelés alol.

[2] Nagyrécse Kozség Onkormanyzata Képviselé-testiilete az ingatlan-nyilvéntartasrol sz016 2021.
évi C. torvény 91. § (5) bekezdésében kapott felhatalmazas alapjan, Magyarorszag helyi
Snkorményzatairél sz616 2011. évi CLXXXIX. torvény 13. § (1) bekezdés 1. pontj aban meghatarozott
feladatkorében eljarva a kovetkezoket rendeli el:

1.§

(1) A rendelet hatdlya Nagyrécse kozség kozigazgatasi terilleten 1év zartkertben fekvo ingatlanokra
és azok ingatlan-nyilvantartasba bejegyzett tulajdonosaira terjed ki.

2.§

A rendelet hatlya ala tartozo ingatlanok tulajdonosai Nagyrécse Kozség Onkormanyzata teljes
kozigazgatasi teriiletén Kkérelmezhetik az ingatlan-nyilvantartasrol sz616 2021. évi C. térvény 72/E. §
rendelkezési szerint az ingatlan-nyilvantartasban zértkertként nyilvantartott ingatlanuk milvelési
4ganak miivelés aloli kivonasat.

3.8
Ez a rendelet 2025. oktober 1-jén 1ép hatélyba.
Nagyrécse, 2025. szeptember ...
Varfalvi Tibor dr. Farag6-Szab6 Melitta
polgarmester jegyzd

A rendeletet 2025. szeptember ... napjén kihirdettem.

dr. Farag6-Szabd Melitta
jegyz6



