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2. A Zala Varmegyei Allami Féépitészi Iroda véleménye

3. A véleményezés soran megtartott lakossagi forum jegyzokonyve
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Tisztelt Képviselé-testiilet!

Nagyrécse Kozség Onkorményzata Képviselo-testiilete az 117/2025. (X1.4.) szamu képviselo-testiileti
hatArozataban déntott a telepiilésrendezési eszkdzeinek a Nagyrécse, 2369 és 1/5 hrsz.-u ingatlanokat érintd
modositasarol.

A telepiilésrendezési eszkdz modositdsa a telepiiléstervek tartalmarol, elkészitésének és elfogadasanak
rendjérdl, valamint egyes telepiilésrendezési sajitos jogintézményekrdl sz616 419/2021. (VIIL. 15.) Korm.
rendelet (tovabbiakban: Eljr.) szerinti 4ltalanos eljarasban zajlik, és az Eljr. 66. § szerinti véleményezési
szakaszban tart. A véleményezés soran a partnerek a partnerségi megismerték a tervezet tartalmat, a lakossagi
forum 2026. 06. 16-an keriilt megrendezésre.

A partnerek az egyeztetési anyag alapjan megkiildték véleményiiket. Az Eljr. szabalyai alapjan a véleményezest
kovetden a beérkezett véleményeket — egyeztetés esetén a jegyzokonyvet — ismertetni kell a képviselo-
testiilettel, amelyek elfogaddsarél vagy el nem fogadésarol a képviselo-testiilet dnt. A vélemeny, észrevétel el
nem fogadasa esetén a dontést indokolni kell.

Az egyeztetés soran megkereset szervek koziil a Zala Varmegyei Kormanyhivatal Allami Féépitészi Irodaja a
ZA/010/140-2/2026. szamu véleményében fogalmazott meg észrevételeket a megkiildott egyeztetési anyaggal
kapcsolatban. A lakossagi forum elé mar az Allami F6épitész észrevételei alapjan a tervezo altal atdolgozasra
keriilt anyag keriilt véleményezésre volt.

A lakossagi forumon, illetve azt kovet6en a rendelkezésre all6 hatarid6ig nem érkeztek a tervezettel kapcsolatos
vélemények,

Kérem a Tisztelt Képviseld-testiiletet, hogy a fentiek alapjan a napirendet vitassa meg, €s déntson a napirenddel
kapcsolatban a hatarozati javaslat szerint.

Nagyrécse, 2026. junius 25.
Varfalvi Tibor s.k.
polgarmester



Hatarozati javaslat:

Nagyrécse Kozség Képvisel6-testiilete Magyarorszdg helyi Onkormaényzatairdl szélo 2011. évi
CLXXXIX. torvény 13. §. (1) bekezdés 1. pontjaban, valamint a magyar épitészetrol sz6l6 2023. évi C.
térvény 22. § (1), (2) bekezdésében biztositott jogkorében eljarva Nagyrécse, 2369 és 1/5 hrsz.-
ingatlanok rendezése érdekében a kovetkezd hatdrozatot hozza:

1.) Nagyrécse kozség hatalyos telepiilésrendezési eszkozeinek Nagyrécse, 2369 és 1/5 hrsz-U ingatlant
érintd, altaldnos eljarasban zajlé modositdsa sordn az eljaras véleményezési szakasza, a partneri
véleményezés lefolytatasra keriilt.

2.) Nagyrécse Kozség Onkormanyzatanak Képviselo-testiilete a véleményezési szakaszban keletkezett
partneri véleményeket, valamint a lakossagi forum jegyzokonyvét megismerte. Véleményét kialakitva a
hatérozat mellékletét képezd foépitészi feljegyzést elfogadta, és ez alapjan a véleményezési szakasz
partneri egyeztetését lezartnak tekinti.

3.) A Képviseld-testiilet felhatalmazza a polgarmestert, hogy a partneri egyeztetés lezarasarél hozott
dontés kozzétételérol gondoskodjon, a végsd szakmai véleményezést kezdeményezze a Zala Varmegye

Allami Féépitészénél.

Hatarid6: 2026. jalius 10.

Felelos: Varfalvi Tibor polgarmester
Operativ felelds: f6épitész

.../2026. (... ...) hatarozat 1. melléklete
Foépitészi feljegyzés

Nagyrécse Kozség Onkormdnyzata Képviselo-testillete az 117/2025. (X1.4.) szami képviseld-testiileti
hatarozataban dontott a telepiilésrendezési eszkdzeinek a Nagyréese, 2369 és 1/5 hrsz.-u ingatlanokat érintd

modositasarol.

A telepiilésrendezési eszk6z modositdsa a telepiiléstervek tartalmardl, elkészitésének és elfogaddsanak
rendjérél, valamint egyes telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrdl szolé 419/2021. (VII. 15.) Korm.
rendelet (tovabbiakban: Eljr.) szerinti egyszeriisitett eljarasban zajlik, és az Eljr. 66. § szerinti véleményezési
szakaszban tart. A véleményezés soran a partnerek a partnerségi megismerték a tervezet tartalmat, a lakossagi
férum 2026. 06. 16-an keriilt megrendezésre.

A partnerek az egyeztetési anyag alapjan megkiildték véleményiiket. Az Eljr. szabdlyai alapjan a véleményezest
kovetden a beérkezett véleményeket — egyeztetés esetén a jegyzOkdnyvet — ismertetni kell a képviseld-
testiilettel, amelyek elfogadasardl vagy el nem fogadasarol a képviselo-testiilet dont. A vélemény, észrevétel el
nem fogadésa esetén a dontést indokolni kell.

Az egyeztetés soran megkereset szervek koziil a Zala Varmegyei Kormanyhivatal Allami Féépitészi Irodaja a
ZA/010/139-2/2026. szamu véleményében fogalmazott meg észrevételeket a megkiildott egyeztetési anyaggal
kapcsolatban, mely az el6terjesztés mellékletét képezi.

A tervezettel kapcsolatban az Allami Foépitész az alabbi észrevételeket tette:
1. Elbzetesen jelzem, hogy a telepiilésrendezési és épitési kovetelmények alapszabalyzatardl szolo

280/2024. (IX. 30.) Korm. rendelet (tovabbiakban: TEKA) 7. § (5) bekezdése alapjan kodzségek
kozigazgatasi teriiletén kisvérosias lakoteriilet épitési Gvezet nem jelothetd ki, ezért a késSbbiekben



konfliktust eredményezhet a jelen médositassal kijeldlésre keriilé uj Lki lakoteriilet atvezetése a késObbi
TEKA-alapy telepiiléstervébe. Az 1j lako épitési 6vezetet javaslom kertvdrosias lakotertiletkent
meghatarozni, hogy az késébb a TEKA elbirasainak is megfeleltethet6 legyen.

2. Tajékoztatom, hogy a magyar épitészetr8l sz016 2023. évi C. torvény 8. § (1) bekezdés szerinti eldirasa
csak 0j beépitésre szant teriilet kijellése esetén kotelezd, ugyanakkor timogatjuk a telepiilésen a
z6ldteriilet arAnyanak novelésére iranyulé modositést.

3. Téajékoztatom, hogy a Kvr. 4-5. §-aban foglaltak alapjan a varhat6 kornyezeti hatasok jelentoségével és
a kornyezeti értékelés sziikségességével kapcsolatban az énkormdnyzatnak dontést kell hoznia. A
Kr. 59. § (2) bekezdése alapjan a telepiilésterv modositasat az Snkormanyzat képviselS-testiiletének, a
készités vagy modositas tényét, 1j beépitésre szént teriilet kijelolése esetén a vonatkozd torvényi
kovetelményeknek vald megfelelést, amennyiben indokolt, a kiemelt fejlesztési teriiletté nyilvéanitast es
a Kr. 7. § (7) bekezdése szerinti feljegyzés elfogadasat tartalmazé dontése alapozza meg. A fenti
dontéseket és a foépitészi feljegyzést kérem a véleményezési tervdokumentécidhoz mellékelni.

4. Amennyiben a kémyezet védelméért felelds szervek véleményei alapjan kormyezeti értékelés nem
késziil, akkor az E-TER-ben a véleményezési szakasz megkezdése elétt kérem kikapcsolni a
kornyezeti egyeztetést a tervezési folyamatban.

A fenti észrevételek alapjan a tervezd a lakossagi forumra keriil§ egyeztetési anyagot atdolgozta, tehat a
lakossag elé mar a javitott anyag kertilt.

Nagyrécse, 2026. junius 23.

Kovics Melinda s. k.

foepitész
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Iktatészam: ZA/010/140-2/2026.

Varfalvi Tibor polgarmester Ugyintézé: Takécs Anna
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Targy: Nagyrécse telepilésrendezési eszkozeinek 6597_2/2025. munkaszamu modositasa,
kérnyezeti értékelés elézetes egyeztetése

Ez a levél kizérolag elektronikus aton keriil megkiildésre.

Tisztelt Polgarmester Ur!

Nagyrécse telepiilésrendezési eszkézeinek médositasaval kapcsolatosan 2026. februar 16-én érkezett
fenti szamu megkeresésre hivatkozva az egyes tervek, illetve programok kérnyezeti vizsgalatarol sz6l6
2/2005. (1. 11.) Korm. rendelet (tovabbiakban: Kvr.) 4. § (2) bekezdés szerint — az épitett kérnyezet
védelmére kiterjedéen — az alabbi nyilatkozatot teszem:

Az elézetes tajékoztatoban bemutatott modositasi pontok célja Nagyrécse beltertiletének
nyugati szélén fekvd lakas céll fejlesztési terllet szabalyozasanak maodositasa U lakopark
beruhazas megvalositasa érdekében, valamint Gj zoldterilet kijelolése a 1/5 hrsz.-U ingatian
teruletén.

Az 1. médositasi helyszin a belterlilet nyugati szélén helyezkedik el, beépitetlen fejlesztési
teriilet, kornyezetében meglévé lakéterilet és mvelt terméterdlet talalhato. Nagyrécse kézség
onkormanyzata képviselé-testiletének a teleplléskép védelmerdl sz6l6 6/2018.(V.22.)
dnkormanyzati rendelete (tovabbiakban: Tkr.) alapjan telepiileskepi szempontbdél meghatarozé
teriileten fekszik, védett épitészeti érték nem érinti.

A 2. modositasi helyszin a falu kézponti részén helyezkedik el, a volt Inkey Kastély telkén. A
Tkr. alapjan telepiilésképi szempontbdl meghatéaroz6 terillet, a kastély épllete helyi védelem
alatt all. A modositas célja a kastélypark teriiletén kézpark zoldtertlet kijeldlése, amely a védett
épitészeti értéket hatranyosan nem befolyasolja.

A fentiek alapjan a telepiilésrendezési eszkozok médositasa kovetkeztében az épitett kdrnyezet
védelmére kiterjeden jelentss kdrnyezeti hatas nem varhaté. A terv alatamaszt6 munkarészéhez
— az épitett kérnyezet védelmére kiterjedéen — kdrnyezeti értékeles elkészitését és kornyezeti
véleményezés lefolytatasat nem tartom sziikségesnek.

Egyéb tajékoztatas:

1. Elézetesen jelzem, hogy a telepilésrendezési és épitési kovetelmények alapszabalyzatardl
szol6 280/2024. (IX. 30.) Korm. rendelet (tovabbiakban: TEKA) 7. § (5) bekezdése alapjan
kézségek kozigazgatasi teriletén kisvarosias lakéterilet épitési dvezet nem jelélheté ki, ezert
a késébbiekben konfliktust eredményezhet a jelen modositassal kijeldlésre kerld Uj Lki laké
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épitési Gvezet atvezetése a késébbi TEKA-alapu telepiléstervébe. Az Uj lako épitési dvezetet
javaslom kertvarosias lakoteriiletként meghatarozni, hogy az késébb a TEKA eléirasainak is
megfeleltethetd legyen.

2. Téajékoztatom, hogy a magyar épitészetrél szolé 2023. évi C. térvény 8. § (1) bekezdés szerinti
eléirasa csak Uj beépitésre szant terulet kijelSlése esetén kotelezé, ugyanakkor tamogatjuk a
telepllésen a zoldtertlet aranyanak novelésére iranyulé médositast.

3. Tajékoztatom, hogy a Kvr. 4-5. §-dban foglaltak alapjan a véarhaté kérnyezeti hatasok
jelentéségével és a kornyezeti értékelés szilkségességével kapcsolatban az
dnkormanyzatnak déntést kell hoznia. A Kr. 59. § (2) bekezdése alapjan a telepiilésterv
maodositasat az énkormanyzat képviselb-testiletének, a készités vagy mddositas tenyét, Uj
beépitésre szant terilet kijelélése esetén a vonatkozd térvényi kévetelményeknek vald
megfelelést, amennyiben indokolt, a kiemelt fejlesztési terliletté nyilvanitast és a Kr. 7. § (7)
bekezdése szerinti feliegyzés elfogadasat tartalmazd dontése alapozza meg. A fenti
déntéseket és a f6épitészi feljegyzést kérem a véleményezési tervdokumentacidhoz
mellékelni.

4. Amennyiben a kérnyezet védelméért felelés szervek véleményei alapjan kérnyezeti értékelés
nem késziil, akkor az E-TER-ben a véleményezési szakasz megkezdése el6tt kérem
kikapcsolni a kdrnyezeti egyeztetést a tervezési folyamatban.

Az Uigyben a hataskdrt és az illetékességet a féépitészi tevékenységrél sz616 190/2009. (IX. 15.) Korm.
rendelet 7. §-a, a Kvr. 3. szamu mellékletének 1.2. b) pontja, valamint a févarosi és varmegyei
kormanyhivatalokrél, valamint a jarasi (févarosi keriileti) hivatalokrél szélé 568/2022. (XII. 23.) Korm.

rendelet 2. § (1) bekezdése allapitjia meg.

Zalaegerszeg, ,elektronikus id6bélyegzé szerint”

Dr. Sifter Rozsa féispan nevében és megbizasabdl:

Fiilop Tibor Jozsef

allami féépitész
helyett:

Takacs Anna

féépitészi szakigyintéz6






